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Logistea forvarvar, utvecklar och forvaltar fastigheter inom logistik L,

och latt industri i Norden

Logistea i korthet

Nasdaq
Stockholm
Mid Cap

(A- och B-aktie)

533 326 kvm

Uthyrningsbar yta @

271 mkr

Hyresvarde(@

1720 mkr

Borsvarde

16,3 kr

Substansvarde per aktie

99,2%

Ekonomisk uthyrningsgrad

4 185 mkr

Fastighetsvarde(®

8,1 ar

Genomsnittlig kontraktslangd

9,9%

Property yield®)

310 500 kvm

Byggrattsportfolj@

92,5%

Belaningsgrad

(a) Inklusive projekt och signerade forvarv, exklusive Svenljunga Lockryd
(b) Driftnetto pa arsbasis i relation till fastighetsvarde per 30 juni 2022 exklusive projekt

Strategi

« Forvarva fastigheter och mark lampade for lager,
logistik och latt industri pa attraktiva lagen i Sverige
och over tid i 6vriga nordiska lander

- Fortlopande utveckla befintligt fastighetsbestand,
tillbyggnader och uppférande av fastigheter pa egen
mark

 Prioritera en differentierad kundbas med ekonomiskt
stabila hyresgéster och langa hyresavtal

- Resurseffektiv verksamhet, dar miljopaverkan och
social hallbarhet bekréftas i affarsbeslut

Operativa mal

» Fastighetsvarde 6verstigande 15 miljarder kronor vid

utgangen av 2024

Arligen fardigstalla minst 25 000 kvm ny uthyrningsbar

yta

« 50 procent av fastighetsbestandets verksamhet
digitaliseradi slutet av 2026

50 procent av laneportféljen bestaende av grén
finansiering vid utgangen av 2026

Marknad

Efterfragan pa logistikfastigheter stéds av den
pagaende digitaliseringen, tillvaxten inom e-handel och
foretags onskan att ha lager och underleverantorer
narmare

Logistea har en mangsidig geografisk portfolj, med
fastigheter strategiskt beldgna nara huvudvagar,
motorvagar och jarnvag

Logistea fortsatter att véxa over hela Sverige under
den narmaste framtiden, och i 6vriga nordiska lander
om goda affarsmajligheter dyker upp

Finansiella mal

Genomshnittlig arlig tillvaxt i forvaltningsintékter per
aktie pa 10 procent under en femarsperiod
Genomshnittlig arlig tillvaxt i [angsiktigt NAV per aktie
pa 12 procent under en femarsperiod
Belaningsgraden ska langsiktigt uppga till maximalt
60 procent

Rantetackningsgraden ska overstiga 1,8x



Snabbvaxande fastighetsbolag med nyckelkompetenser internt

Fastighetsvarde pa 2,6 miljarder kronor. Fortsatt tillvaxt genom
Overgéng fr&n mode till Modeverksamheten avyttrad till ett védrde forvarv och projektutveckling.
fastigheter paborjad — forsta av 166 mkr. Kvarvarande verksamhet Fastighetsvarde péa 4,2
fastigheten férvarvad 2019 helt fokuserad pa fastigheter. miljarder kronor Q2 2022

Ledningsgrupp med gedigen ~ Vtterligare forstarkning av
fastighetsbakgrund rekryterades: ledningsgruppen for att sakerstalla stark
VD Niklas Zuckerman intern forvaltning av hyresavtal och

Transaktionschef Anders Nordvall fastighetsforvaltning



Hallbarhet 1

Logisteas hallbarhetsmal Hallbarhetsoversikt
. . Hallbarhetsfokus Gront finansiellt ramverk
100% av nybyggnatlon Logisteas ambition ar att minimera » Gront finansiellt ramverk etablerat som
mi|j(’jcertifierad miljopaverkan: mojliggor att emittera grona skuldinstrument
 Foljer cirkularitetsprincipen genom » Ramverket granskat av ISS ESG
vardekedjan, t.ex. atervinning och kassering « Grona stodberattigande tillgangar enligt
av avfall ramverket inkluderar
« Ambition att forbattra energieffektiviteten i i) Grona och energieffektiva byggnader
. 0 . hela portfdljen ii) Energieffektivitet
Tyd“gt fokus pa att bidra  Policyer pa plats sasom hallbarhetspolicy,
till Agenda 2030 och arbetsmiljopolicy och uppférandekod, piranlll g oo, g tusern
(a) inklusive for leverantorer moee:
SDGs i i &

&O Engagerade i lokalsamhallet Miljocertifieringar Stod till civilsamhallet

Logistea ambition ar att » Huvudsponsor for Grunden Bois, Sveriges
* nya byggnader och majoriteten av byggnader storsta idrottsorganisation for medlemmar
dar storre renoveringar gors miljocertifieras med intellektuella funktionsnedsattningar
» 100 procent av nya konstruktioner certifieras » 2022 gav Logistea ekonomiskt stod for att
enligt BREEAM In-Use, Very Good eller skicka fornddenheter och hjalp till drabbade
Excellent av Rysslands invasion av Ukraina
BREEAM

(GreeBuLono

(a) FN:s Sustainable Development Goals



Varfor investera i Logistea?

Stark plattform for
vardeskapande

Fortsatt starka efterfragan forvantas for fastigheter inom logistik och latt
industri

Fastigheter beldgna i de mest attraktiva logistiklagena i sddra Sverige

Langa trippel net-hyreskontrakt (>80%) och lag vakansgrad (ekonomisk
uthyrningsgrad pa 99,3%)

@ Fastighetsavkastning pa 5,9 procent och direktavkastning pa 2,3 procent

@ Forvarv och omfattande markbank for exploatering vantas driva tillvaxten

med malet att na ett fastighetsvarde pa 15 miljarder kronor 2024

Hoga avkastningar pa forvarv, och attraktiv avkastning pa
anskaffningsvardet i nybyggnationer



Stark efterfragan forvantas fortsatta for fastigheter inom
logistik och latt industri

Drivkrafter for logistikfastigheter

» Fortsatt betydande e-handel efter forandrat
konsumentbeteende

+ Okat fokus bland féretag pa sarbarheter i
leverantorskedjan

» Tendens att flytta produktionen narmare
hemmamarknaderna i kombination med
okad lagerhallning

+ Okad héllbarhetsmedvetenhet driver
efterfragan pa energieffektiva byggnader

+ ~860 000 kvm nya logistiklokaler i Sverige
under 2022

 Hyresnivaerna forvantas forbli stabila totalt
sett och Oka i de storsta stdderna

(@) Colliers
(b) Business Swedens rapport “Med Europa i blickfanget”

Transaktionsvolym logistikfastigheter
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EEE Transaction volume (l.a.) Changey/y, % (r.a.)

Business Sweden-undersékning®:

Runt 70 procent av foretagen uppger att kortare leveransavstand blir allt viktigare.
Narmare 80 procent av foretagen uppger att leverantorernas paverkan pa klimat och
miljo blir allt viktigare.



Fastigheter i de mest attraktiva logistiklagena
i sodra Sverige

Hyresvarde per region Geografisk narvaro

) Mangsidig geografisk portfélj, med fastigheter strategiskt
i m Vast beldagna nara motorvagar och jarnvagsnat

Mitt Logistea fortsatter att vdxa med utokat fokus over hela
= Syd Sverige, och i nordiska grannlander om intressanta

) affarsmojligheter dyker upp
Ost

= Norr

Uthyrbar yta efter kategori

® Lager/logistik

Latt industri




Langa trippel-net hyreskontrakt och lag vakansgrad L,

Topp 10 hyresgaster star for ~34% av hyresvardet

Mer an halften av kontraktsvardet forfaller efter 2027

%
SVENSK

PRODUKTION w.L

ORNEBORGS

=
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GYMGROSSISTEN

Subtectis

% X BELER
Ovriga w CD Gnotec
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Topp 20 hyresgaster
representerar 52 procent
av hyresvardet

7%
3%

64%

12%
10%
4%

2022 2023

~80%

Justerad overskottsgrad

~80%

Triple net-avtal

2024 2025 2026 2027

Share of total contract value, %

8,1 ar

Genomsnittlig aterstdende kontraktslangd

~99%

Uthyrningsgrad



Varderingsyield pa 5,9 procent och L,
direktavkastning pa 2,3 procent

Yield gap pa 2,3 procent Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter

Mkr

247
179
155
85 87
] 68 . .

31dec-20 31mar-21 30jun-21 30sep-21 31dec-21 31mar-22 30jun-22

-3,6%

Fordelning rantebarande skulder

m Banklan 74%

Fastighetsyield Genomsnittlig ranta Yield gap Icke sikerstlld obligation 21%

m Reverslan 5%

(@) Fran bolagets rapporterade intjaningsférmaga



Forvarv och omfattande markbank for utveckling forvantas L,
driva tillvaxten under kommande aren

Projektutveckling Forvarv

kvm

Forvarv av lager-, logistik- och
lattindustrifastigheter samt
mark i attraktiva lagen

300000

250 000

- Fastighetsvarde

200 000

150 000 Prioritera en differentierad

[ ]
kundbas 1 5 d
100 000 7 m r
I 2o D |nrikining pa ekonomiskt stabil |
Py nriktning pa ekonomiskt stabila o
i B =, i AR 2024
Vast Mitt Sy Ost Norr

hyresgaster med langa hyresavtal

M Forvaltningsfastigheter Projektfastigheter M Byggratter

Projektutveckling och aktiv forvaltning




Hog investeringsyield historiskt och attraktiv L,
yield on cost pa projektutveckling
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Svenljunga Lockryd

Lager- och industrifastighet i Lockryd, Svenljunga kommun
(Borasregionen). Forvarvad 10 februari 2022. Beldgen néra
flera europeiska motorvagar och mellan Goteborg och
Jonkdping.

Nyckeltal
Yield: 6,0%
Uthyrbar yta: 10 585 kvm (27 700 kvm mark)

Hyresgast: Fullt uthyrd till Arom-Dekor (fordonskemikalier),
15-arigt triple-net hyresavtal

Boras Viared

Logistikfastighet i Boras. Férvarvad 2020. Beldgen i ett
véletablerat industriomrade i det strategiska logistiknavet
Viared/Boras med narhet till riksvdgarna R27 och R40.

Nyckeltal
Yield: 6,7 %
Uthyrbar yta: 7,500 kvm

Hyresgast: Delvis uthyrd till TST (skyddsutrustning/klader),
~2,1 ar i genomsnitt aterstaende trippel-net hyresavtal

Skovde

Lagerfastighet i Skovde. Forvarvad 2022. Attraktiv
fastigheti ett vdletablerat butiksomrade med starkt
kommunikationslage vid korsningen av riksvag 26 och
riksvag 46, med narhet till E20.

Nyckeltal
Yield: 6,1%
Uthyrbar yta: 5 100 kvm

Hyresgast: Fullt uthyrd till Borgunda Bygghandel och Cramo,
14 ars genomsnittligt aterstdende hyresavtal



Hog investeringsyield historiskt och attraktiv L,

yield on cost pa projektutveckling, forts.

Kristianstad

Forvarvad nov 2019 (forsta fastigheten). Beldget i den
dynamiska Oresundsregionen. Tillbyggd med 2 500 kvm,
installation av solceller, sjalvforsorjande pa solel.

Nyckeltal

Yield on cost: ~7,0%

Uthyrbar yta: 7 704 kvm

Hyresgast: Fullt uthyrd till GDL, 10 ar kvarvarande triple-net
hyresavtal

Boras Viared

Forvarvad aug 2021. Beldget i vidstrackt omrade mellan
Goteborg och Jonkoping och ndra Europavéagar. Utbyggd
med 8 700 kvm, modern logistikanlaggning med
helautomatiserat lager. Berdknat fardigstallande H1 2022.

Nyckeltal

Yield on cost: ~8,1%

Uthyrbar yta: 21 400 kvm

Hyresgast: ~70 uthyrd till Cellbes (e-handel/kldder). ~12 ar
aterstaende trippel-net hyresavtal

Jonkoping Vaggeryd

Ett av Sveriges bésta logistiklagen med direkt tillgang till
E4:an och jarnvdgsspar. Inom en radie pa 400 km nas 80
procent av Sveriges befolkning. Total byggratt 116 000 kvm,
varav 12 854 kvm &r under utveckling.

Nyckeltal

Yield on cost: ~8,0°/o

Uthyrbar yta: -

Hyresgast: Fullt uthyrd till tre hyresgaster (Azelio, BLL och
PDL). ~10 ars genomsnittligt aterstaende trippel-net
hyresavtal



Logistea har en stark plattform for vardeskapande

Finansiellt starka och aktiva aktieagare

Plattform optimerad
for att leverera
moderna och hallbara
lokaler till hyresgaster
och samtidigt generera
stabilt aktieagarvarde
over tid

Starkt transaktionsteam med omfattande marknadskunskap och natverk

Tillvaxt driven av transaktioner, nyutveckling och aktiv forvaltning
Strategisk affarsplan och tydliga tillvaxtambitioner

Starka finanser

Stark fundamenta i vart fastighetssegment
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Intjaningsformaga per 30 juni 2022

Mkr

300

271

250

200

150

100

50

Rental income Property costs Net operating income

Kommentar

Grafen ovan visar den aktuella intjaningsformagan®, som baseras pa den totala
fastighetsportféljen per 30 juni 2022, inklusive tecknade forvarv. Hyresintakterna
berdknas pa arsbasis inklusive tilldagg och hyresrabatter samt 6vriga
fastighetsrelaterade intdkter baserat pa géllande hyresavtal per den 30 juni 2022.

Kalla: Delarsrapport Q2 2022.

1) Den nuvarande intjaningsférmagan &r inte en prognos och ska endast betraktas som en hypotetisk 6gonblicksbild och
presenteras endast for att illustrera intdkter och kostnader pé arsbasis givet fastighetsportféljen, finansiella kostnader,
kapital struktur och organisation vid en given tidpunkt

Central admin

Net finance costs

123

Profit



u__l

Agande och aktiens utveckling

Aktiekursutveckling Storsta agare per 31 augusti 2022
SEK

LOGIB Kapital, % Roster, %
7007 llija Batljan direkt eller via bolag 2395851 24150511 22,0 232
000 1 Dragfast AB 3050 000 8 030 000 9,2 18,6
0.0 1 M2 Capital Management AB 430205 11101019 9,5 74
400 1 Stefan Hansson direkt och via bolag 614787 6995921 6,3 6,4
30,0 1 Phoenix Insurance Ltd, 0 7 787 705 6,4 38
20,0 1 N Karlskoga Industrifastigheter AB 0 6 500 000 54 3,1
10,0 1 A Kattvik Financial Services AB 51223 4286512 3,6 2,3
0'0"9 q,QI x»QI q,QI q,QI r&l ’i\', q:\', "\; ; q:; q:\', ’0" ’O'/ q" ’9'/ q'/ Avere Fastigheter AB 267917 1362948 1,3 2,00
I T S R G P Trenas Férvalting AB 394182 41828 04 1,9
==Logistea A Logistea B ATV Hotell & Restaurang 0 3720000 3,1 1,80
Totalt 10 storsta aktiedagare 7 204 165 73976 444 67,2 70,6
 Logistea har en stark dgarbas med lang branscherfarenhet. Ovriga 2364227 37309 221 32,8 29,4
Bland de storsta aktiedgarna finns llija Batljan och Totalt samtliga aktiesigare 9568392 111285 665 1000  100,0

M2 Capital Management, som ags av Rutger Arnhult.
 Logistea noterades pa Nasdaq First North 2007 och senare
pa Nasdaq Stockholm 2010.

Aktiekurs per 7 sep 2022
Kélla: Euroclear och shareholders
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