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VIKTIG INFORMATION

For definitioner av vissa termer som anvénds i detta prospekt, se ”Vissa definitioner” pa nasta sida.

Detta prospekt ("Prospektet”) har uppréattats med anledning av upptagande till handel av nya aktier i Logistea AB (publ),
org. nr 556627-6241, ("Logistea” eller "Bolaget”) pa Nasdaq Stockholm efter beslut om kvittningsemission av 1 455 643 nya stam
A aktier och 16 960 379 nya stam B aktier. Prospektet innehaller inte nagot erbjudande om att teckna eller pa annat satt forvarva
aktier eller andra finansiella instrument i Logistea, vare sig i Sverige eller nagon annan jurisdiktion.

Detta Prospekt har godkants av Finansinspektionen i enlighet med Europaparlamentets och Radets forordning (EU)
2017/1129 av den 14 juni 2017 om prospekt som ska offentliggdras nar vardepapper erbjuds till allménheten eller tas upp till handel
pa en reglerad marknad, och om upphavande av direktiv 2003/71/EG (”Prospektférordningen”). Finansinspektionens
godkannande och registrering av Prospektet innebar inte att Finansinspektionen garanterar att sakuppgifterna i Prospektet ar
fullstdndiga eller korrekta. Prospektet har uppréttats som ett férenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i Prospektférordningen.

For Prospektet galler svensk ratt. Tvist med anledning av Prospektet, och darmed sammanhangande rattsforhallanden, ska
avgoras av svensk domstol exklusivt.

Detta prospekt utgor varken ett erbjudande att 6verlata vardepapper eller en inbjudan till att férvarva vardepapper i
Logistea. Prospektet riktar sig inte till personer med hemvist i USA. Prospektet riktar sig inte heller till personer i Australien,
Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore eller Sydafrika eller i nagon annan jurisdiktion dér offentliggérande, distribution,
eller publicering av Prospektet skulle vara olaglig eller krava ytterligare registrerings- eller andra atgarder an de som foljer av svensk
ratt. Prospektet far foljaktligen inte distribueras eller publiceras i nagot land eller nagon jurisdiktion, dar distribution eller publicering
kraver sadana atgarder eller strider mot reglerna i sadan jurisdiktion. Varje handlande i strid med namnda restriktioner kan utgéra
brott mot tillamplig vardepapperslagstiftning.

En investering i vardepapper ar férenad med vissa risker (se avsnittet ”Riskfaktorer”). Nar investerare fattar ett
investeringsbeslut maste de forlita sig pa sin egen bedémning av Logistea, inklusive féreliggande sakférhallanden och risker.
Investerare far endast forlita sig pa informationen i detta Prospekt samt eventuella tillagg till detta Prospekt. Ingen person ar behorig
att ldamna nagon annan information eller géra nagra andra uttalanden an de som finns i detta Prospekt och, om sa anda sker, ska
sadan information eller sadana uttalanden inte anses ha godkéants av Logistea och Logistea ansvarar inte for sadan information eller
sadana uttalanden. Varken offentliggérandet av detta Prospekt eller nagra transaktioner som genomférs med anledning harav ska
anses innebdra att informationen i detta Prospekt ar korrekt och géllande vid nagon annan tidpunkt &n per dagen for
offentliggorandet av detta Prospekt eller att det inte har forekommit nagon férandring i Logisteas verksamhet efter namnda dag.

Prospektet finns tillgangligt pa Logisteas webbplats, www.logistea.se och kommer aven att finnas tillgangligt pa
Finansinspektionens webbplats www.fi.se (informationen pa webbplatserna ingar inte i Prospektet). Ovrig information pa Logisteas
webbplats utgér inte en del av detta Prospekt savida inte informationen uttryckligen har inférlivats i Prospektet genom hanvisning.

Viktig information till investerare i USA

Inga aktier eller andra vardepapper i Logistea har registrerats eller kommer att registreras enligt United States Securities Act fran
1933 ("Securities Act”) eller vardepapperslagstiftningen i nagon delstat eller annan jurisdiktion i USA och far inte erbjudas,
tecknas, utnyttjas, pantsattas, saljas, aterforsaljas, tilldelas, levereras eller 6verforas, direkt eller indirekt, i eller till USA, forutom
enligt ett tillampligt undantag fran, eller genom en transaktion som inte omfattas av, registreringskraven i Securities Act och i
enlighet med vardepapperslagstiftningen i relevant delstat eller annan jurisdiktion i USA. Aktierna har varken godkénts eller
underkants av amerikanska Securities and Exchange Commission, nagon delstatlig vardepappersmyndighet eller annan myndighet i
USA. Inte heller har nagon sadan myndighet bedomt eller uttalat sig om riktigheten eller tillforlitligheten av detta Prospekt. Att pasta
motsatsen kan utgdra en brottslig handling i USA.

Framatriktad information

Prospektet innehaller viss framatriktad information som aterspeglar Logisteas aktuella syn pa framtida handelser samt finansiell och
operativ utveckling. Ord som "avser”, "beddmer”, "férvantar”, "kan”, "anser”, "uppskattar” och andra uttryck som innebar
indikationer eller forutsagelser avseende framtida utveckling eller trender, och som inte &r grundade pa historiska fakta, utgor
framatriktad information. Framatriktad information ar till sin natur forenad med savéal kdnda som okénda risker och
osakerhetsfaktorer eftersom den ar avhangig framtida héandelser och omstandigheter. Framatriktad information utgor inte nagon
garanti avseende framtida resultat eller utveckling och verkligt utfall kan komma att skilja sig vasentligen fran vad som uttalas i
framatriktad information. Faktorer som kan medféra att Logisteas framtida resultat och utveckling avviker fran vad som uttalas i
framatriktad information innefattar bland annat de som beskrivs i avsnittet ”Riskfaktorer”. Framatriktad information i Prospektet
galler endast per dagen for Prospektets offentliggérande och Logistea atar sig inte att uppdatera eller revidera framatriktad
information pa grund av ny information, framtida handelser eller liknande annat an om det krévs av tillamplig lag.

Bransch- och marknadsinformation

Prospektet innehaller marknadsinformation och branschprognoser hanférliga till Logisteas verksamhet vilka inhamtats fran tredje
part. Aven om Logistea anser att dessa kallor ar tillférlitliga och informationen har atergivits korrekt i Prospektet, har Logistea inte
oberoende verifierat informationen varfor dess riktighet och fullstédndighet inte kan garanteras. Logistea har korrekt atergivit sddan
tredjepartsinformation och, savitt Logisteas styrelse kanner till och kan utréna, har inga sakférhallanden utelamnats som skulle géra
den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.

Presentation av finansiell information

Viss finansiell och annan information som presenteras i Prospektet har avrundats. Féljaktligen éverensstammer inte siffrorna i vissa
kolumner exakt med angiven totalsumma. Om inget annat anges har ingen information i detta Prospekt reviderats eller granskats av
en revisor.
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UPPTAGANDE TILL HANDEL

1 455 643 nya stam A och 16 960 379 nya stam B aktier avses att upptas till handel p& Nasdaq Stockholm. Prospektet innehaller
inte ndgot erbjudande om att teckna eller pa annat sétt forvarva aktier eller andra vardepapper i Bolaget i Sverige eller i ndgon
annan jurisdiktion.

INFORMATION OM LOGISTEAS STAM A OCH STAM B AKTIER M.M.

Handelsplats: Nasdaqg Stockholm

Planerad dag for upptagande till handel av nya stam A och stam B aktier: Omkring den 13 mars 2023
Aktie: Stam A och stam B aktier

ISIN-kod: SE0017131329 (stam A) respektive SE0017131337 (stam B)

Kortnamn: LOGI A respektive LOGI B

FINANSIELL KALENDER

Delarsrapport januari-mars 2023: 5 maj 2023
Arsstamma: 5 maj 2023

Delarsrapport januari-juni 2023: 14 juli 2023
Delarsrapport januari-september 2023: 27 oktober 2023

VISSA DEFINITIONER

"Logistea” eller "Bolaget” avser Logistea AB (publ), org.nr 556627-6241, eller, beroende pa sammanhanget, den koncern i vilken
Logistea AB (publ) ar moderbolag.

"Nordika” avser Nordika Fastigheter Il AB, org. nr 556963-2119, eller, beroende pd sammanhanget, bolag inom samma koncern
som Nordika Fastigheter Il AB.

"Nasdaq Stockholm” avser Nasdaq Stockholm AB eller den marknadsplats Nasdaq Stockholm bedriver.
"Euroclear” avser Euroclear Sweden AB, org.nr 556112-8074.

"SEK” eller "kr” avser svenska kronor, tkr avser tusen svenska kronor och mkr avser miljoner svenska kronor.



SAMMANFATTNING

INLEDNING OCH VARNINGAR

Véardepapperens
namn och ISIN-
kod

Stam A aktier med ISIN-kod SE0017131329 och kortnamn (ticker) LOGI A.
Stam B aktier med ISIN-kod SE0017131337 och kortnamn (ticker) LOGI B.

Emittentens

Logistea AB (publ)

namn, Org. nr. 556627-6241
kontaktuppgifter | Kontor: Ingmar Bergmans gata 4, 114 34 Stockholm, Sverige
och LEI-kod. Telefon: +46 (0)70 591 15 45
Hemsida: www.logistea.se
LEI-kod: 549300ZSB0ZCKM1SL747
Uppgifter om Prospektet har granskats och godkants av Finansinspektionen i egenskap av behdrig myndighet enligt férordning
behdorig (EV) 2017/1129.
myndighet som
godként Finansinspektionen
Prospektet Besoksadress: Brunnsgatan 3, 111 38 Stockholm
Postadress: Box 7821, 103 97 Stockholm
E-post: finansinspektionen@fi.se
Hemsida: www.fi.se.
Datum for Prospektet godkéndes av Finansinspektionen den 7 mars 2023.
godkannande
Varningar Denna sammanfattning bor betraktas som en introduktion till Prospektet. Varje beslut om att investera i

vardepapperen ska baseras pa en bedomning av Prospektet i dess helhet fran investerarens sida. En investerare
kan forlora hela eller delar av sitt investerade kapital. Om talan véacks i domstol angaende informationen i
Prospektet kan den investerare som &r karande enligt nationell ratt bli tvungen att sta for kostnaderna for
Oversattning av Prospektet innan de réttsliga forfarandena inleds. Civilrattsligt ansvar kan endast alaggas de
personer som har lagt fram sammanfattningen, inklusive éversattningar av den, men endast om sammanfattningen
ar vilseledande, felaktig eller oférenlig med de andra delarna av Prospektet eller om den inte, tillsammans med
andra delar av Prospektet, ger nyckelinformation for att hjélpa investerare nar de Gvervager att investera i sddana
vérdepapper.

NYCKELINFORMATION OM EMITTENTEN

Vem ar emittent av vardepappren?

Emittentens
hemvist, juridiska
form och
lagstiftning

Bolagets féretagsnamn och handelsbeteckning &r Logistea AB (publ). Bolaget ar ett svenskt publikt aktiebolag
som bildades och registrerades i Sverige den 19 april 2002 enligt svensk lagstiftning. Bolagets associationsform
regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Bolaget har org.nr 556627-6241 och LEI-kod
549300ZSB0ZCKM1SL747. Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Emittentens
huvudverksamhet

Logistea ar ett fastighetsbolag med en affarsidé att forvarva, utveckla och &ga fastigheter och byggbar mark
lampade for lager, logistik och lattare industri. Bolagets aktier ar noterade pa Nasdaq Stockholm sedan 2010, och
fr&n och med den 3 januari 2022 pa Nasdaq Stockholm Mid-Cap.

Emittentens
storre aktiedgare

Informationen om stérre aktieagare nedan &r baserad pa dgardata per 31 januari 2023 och inkluderar for Bolaget
kanda forandringar i tiden fram till dagen fér Prospektet.

llija Batljan (direkt eller via bolag) ar Bolagets storsta aktiedgare med cirka 22,3 procent av kapitalet och
cirka 25,1 procent av antalet roster i Bolaget. llija Batljan kan till foljd av sitt stora innehav utdva ett betydande
inflytande over Logistea i vissa fragor, exempelvis vid val till styrelsen dar den person som har fatt flest roster
anses vald.

Nedanstaende tabell visar Bolagets tio storsta aktiedgare inklusive de aktiedgare som enligt Bolagets
kannedom, direkt eller indirekt, har ett innehav motsvarande fem procent eller mer av antalet aktier eller roster i
Bolaget. Efter emissionen av de nya stam A och stam B aktierna kommer Nordika vara Logisteas tredje storsta
agare med 13,2 procent av kapitalet och rosterna. Emissionen innebar aven en utspadningseffekt om 15,2
procent for dvriga aktiedgare.

Agare Stam A aktier Stam B aktier Andel kapital, %  Andel roster, %
llija Batljan direkt eller via bolag 2790 033 24 187 425 22,3 25,1
Dragfast AB 3083 602 8 700 000 9,7 19,1
M2 Capital Management AB 434 226 11 215 214 9,6 7,5




Stefan Hansson direkt och via bolag 614 787 6 995 921 6,3 6,3

Phoenix Insurance Ltd. - 7 787 705 6.4 3.8
Karlskoga Industrifastighets AB 20 000 6 500 000 54 3,2
Kattvik Financial Services AB 51 223 4387 193 3,7 2,4
Avere Fastigheter AB 267 917 1362 948 1,3 2,0
Futur Pension 171 995 2005 277 1,8 1,8
Christer Andersson - 3470 000 2,9 1,7
Totalt 10 stdrsta aktiedgare 7 433783 76 611 683 69,4 72,9
Ovriga 2 134 609 34 873 982 30,6 27,1
Total 9568392 111 485 665 100,0 100,0

Kélla: Euroclear och aktiedgarna sjélva

Emittentens Av tabellen nedan framgér medlemmarna i Logisteas styrelse per dagen for detta Prospekt.
styrelse och Namn Befattning
ledande Patrik Tillman Ordférande
befattningshavare | Bengt Kjell Vice ordférande
Sanja Batljan Ledamot
Johan Mark Ledamot
Caroline Thagesson Ledamot
Stefan Hansson Ledamot
Anneli Lindblom Ledamot

Av tabellen nedan framgar medlemmarna i Logisteas koncernledning per dagen for detta Prospekt.

Namn Befattning

Niklas Zuckerman VD

Anders Nordvall Vice VD & Transaktionschef

Philip Lofgren CFO

Tobias Lovstedt Finans- och affarsutvecklingschef

Maléne Broman Forvaltningschef

Michela Westin Bolagsjurist
Emittentens Bolagets revisor ar sedan arsstimman 2022 Ernst & Young Aktiebolag, som vid arsstamman 2022 valdes for
revisor tiden intill slutet av &rsstamman 2023. Huvudansvarig revisor &r Gabriel Novella (fodd 1982). Gabriel Novella &r

auktoriserad revisor och medlem i FAR. For tiden mellan arsstamman 2020 och arsstamman 2022 var Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB Bolagets revisor med Tobias Strahle (fodd 1977), auktoriserad revisor och medlem i
FAR, som huvudansvarig revisor. Ernst & Young Aktiebolags adress &r Box 7850, 103 99 Stockholm och Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB:s adress &r 113 97 Stockholm.




Finansiell nyckelinformation fér emittenten

Finansiell .. | Resultatrakning i sammandrag
nyckelinformation i
sammandrag MSEK 1jan — 31 dec 2022 1 jan — 31 dec 2021
Ej reviderad? Reviderad?
Hyresintakter 257 93
Driftnetto 186 65
Forvaltningsresultat 73 18
Periodens resultat 318 293
Y Informationen &r hamtad frn Logisteas ej reviderade bokslutskommuniké fér perioden januari — december 2022.
2) Informationen &r hamtad fr&n Logisteas reviderade finansiella rapport for rakenskapsaret som avslutades 31 december 2021.
Rapport 6ver finansiella stéallning i sammandrag
31 dec 2022 31 dec 2021
MSEK Ej reviderad? Reviderad?
Forvaltningsfastigheter 4623 2 607
Summa tillgangar 4815 2911
Summa eget kapital 1864 1049
Y Informationen &r hamtad fran Logisteas ej reviderade bokslutskommuniké fér perioden januari — december 2022.
2 Informationen ar hamtad frén Logisteas reviderade finansiella rapport for rakenskapsaret som avslutades 31 december 2021.
Rapport 6ver kassafléden i sammandrag
1jan — 31 dec 2022 1jan — 31 dec 2021
MSEK Ej reviderad* Reviderad?
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 76 -5
Kassaflode fran investeringsverksamheten -682 -493
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 440 658
Y Informationen &r hamtad fran Logisteas ej reviderade bokslutskommuniké for perioden januari — december 2022.
2 Informationen &r hamtad fran Logisteas reviderade finansiella rapport for rakenskapséret som avslutades 31 december 2021.
Finansiell | Proformaredovisning
proformaredovisni

ng i sammandrag

Under rakenskapsaret 2022 har Logistea genomfort, och tilltratt, totalt 25 bolagsforvary och darigenom 29
fastigheter. Den 22 december 2022 meddelade Logistea att det ingatt avtal om forvarv av fastigheterna Partille
Lexby 11:242 samt Partille Lexby 11:14 med ett sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 292 mkr.
Transaktionen inkluderar en kvittningsemission motsvarande totalt 234,8 mkr.

Mot bakgrund av att de genomférda forvarven samt emissionen, som utgor en integrerad del av transaktionen med
Nordika avseende fastigheterna Partille Lexby 11:242 och 11:14, har en vasentlig paverkan pa Logisteas resultat
och finansiella stallning, presenteras en proformaresultatrakning for perioden 1 januari 2022 till och med 31
december 2022 samt en proformabalansrékning per 31 december 2022, dar nyemissionen och férvarven illustreras
i proformaredovisningen.

Nyckelposter i Logisteas proformaresultatrakning for perioden 1 januari — 31 december 2022

A Signade férvarv under ar 2022 med
Tilltradda forvarv och avyttringar under ar 2022
planerade tilltraden ar 2023

Oreviderad Oreviderad Oreviderad Oreviderad  Oreviderad Oreviderad Oreviderad Oreviderad Oreviderad
koncern IFRS forvarvs- justeringar IFRS- Proforma  forvarvs-  justeringar IFRS- Proforma
justeringar  avs finansiella  justeringar IFRS justeringar avs justeringar IFRS
poster finansiella
poster
1jan-31dec 1jan- 1jan- 1jan- 1jan-31 1jan-31 1jan-31 1jan-31 1jan-31
2022 tilltradesdag tilltradesdag tilltradesdag  dec 2022  dec2022 dec2022 dec2022 dec 2022
Mkr Not 1,3 Not 2,3 (delsumma) Not 1,3 Not 2,3
Driftnetto 186,2 39,2 4,5 2299 56 83 2439




Forvaltningsr

esultat 72,9 383 -9,8 45 1059 -1,5 -0,5 83 1122
Periodens
resultat 321,2 31,1 -7.8 3,6 348,0 -1,5 -04 6,6 352,8

Nyckelposter i Logisteas proformabalansrakning per den 31 december 2022

Fastighets AB Lexby signerad 2022-12-22 tilltradde 2023-01-31

Oreviderad Oreviderad Oreviderad
koncern Forvarvsjusteri Proforma- Oreviderad Oreviderad Oreviderad
IFRS ngar justeringar pplaning Akti i Proforma IFRS
31 dec 2022 31 dec 2022
Mkr Not1 Not 2 Not 3
Summa tillgangar 48148 167,7 733 160,0 52157
Summa eget kapital och skulder 4 814,8 167,7 73,3 160,0 5215,7

Specifika nyckelrisker foér emittenten

Vasentliga
riskfaktorer
specifika for
emittenten

Logisteas verksamhet paverkas av det allmanna konjunkturldget och de demografiska trenderna pa
Logisteas marknader

Logistea &r ett svenskt fastighetsbolag som fokuserar pa lager, logistik och latt industri och paverkas i flera avseenden
av makroekonomiska faktorer sdsom global och regional ekonomisk utveckling, sysselsattningsgrad, trender i
konsumtionsbeteende, produktionstakt for nya fastigheter samt inflation och ranteniva i Sverige. Dessa faktorer
paverkar i hog grad tillgng och efterfrdgan pa logistik- och industrifastigheter och inverkar foljaktligen pa Logisteas
uthyrningsgrad och hyresnivéer. Vidare paverkas Logisteas kostnader for finansiering och méjligheter till
refinansiering av rddande konjunktur- och rantelage. Om konjunkturen forsamras kan darmed véardet pd, och
hyresintakterna fran Logisteas fastighetsbestdnd, samt Logisteas resultat och finansiella stallning komma att
forsamras.

Logisteas fastighetsbestand kan komma att sjunka i varde

Per den 31 december 2022 agde Logistea 68 fastigheter. Fastighetsbestandet redovisas i balansrakningen till verkligt
varde och forandringarna redovisas i resultatrakningen. Logisteas finansiella stéllning och resultat ar darmed
exponerade mot férandringar i fastigheternas vérde. Logisteas bokforda fastighetsvarden uppgick per den 31
december 2022 till 4 623 mkr, motsvarande cirka 96 procent av Logisteas totala tillgdngar per samma datum. En
férandring av fastighetsbestandets bokforda varde med +/- 5 procent skulle sdledes medfora en resultatpaverkan fore
skatt om +/- 231 mkr och efter skatt om +/- 184 mkr.

Logistea bedriver verksamhet pa en konkurrensutsatt marknad och kan misslyckas med att konkurrera pa
ett effektivt satt

Logistea ar verksamt inom fastighetsbranschen med inriktning pa fastigheter inom logistik, lager och latt industri.
Branschen praglas av betydande konkurrens ifran bland annat Castellum, Catena, Corem och Sagax. Logisteas
konkurrenskraft ar bland annat beroende av formagan att forvarva relevanta fastigheter i attraktiva lagen, att attrahera
och behdlla hyresgaster samt kvalificerad personal, samt att forutse trender och behov for nuvarande och framtida
hyresgéaster och att snabbt anpassa sig till radande och kommande marknadsbehov. Dessutom konkurrerar Logistea
om hyresgaster, baserat pa bland annat fastighetslage, hyresniva, storlek, tillganglighet och kvalitet, néjda kunder
och Logisteas renommé. Konkurrenterna kan ha storre finansiella resurser an Logistea och battre kapacitet att sta
emot nedgangar pd marknaden, béttre tillgang till finansiering och potentiella forvarvsobjekt, vara skickligare pa att
behalla kompetent personal och reagera snabbare pa férandringar pa de lokala marknaderna.

Risker relaterade till finansiella &taganden och garantier samt kovenanter

Logisteas finansiering bestar primart av eget kapital samt rantebarande skulder. Bolagets langfristiga finansiering
utgors av banklan samt obligationslan. Per den 31 december 2022 uppgick Logisteas rantebarande nettoskuld till
2 553 mkr. Av de rantebarande skulderna var 2 505 mkr langfristiga och 100 mkr kortfristiga skulder. Banklanen &ar
sékerstallda genom Logisteas fastigheter och dotterbolag. Logistea har aven utfardat garantier for vissa lan. Logisteas
kreditavtal innehaller vanligen finansiella nyckeltalsbestammelser, sdsom beldningsgrad och rantetackningsgrad. En
del av Logisteas kreditavtal innehaller kontrollagarbestammelser (s.k. change of control). Om Logistea bryter mot
finansiella kovenanter eller om det bestimmande inflytandet 6ver Bolaget andras, kan det leda till att Ianen forfaller,
vilket kan leda till krav p& omedelbar aterbetalning eller att borgenéarer framstéaller ansprak pa pantsatta tillgangar.
Om vissa lan forfaller till omedelbar aterbetalning kan det medfora att &ven andra Ianeavtal forfaller till omedelbar
aterbetalning genom sa kallade cross default-bestammelser eller att pantsatta tillgngar tas i ansprék av berérda
kreditinstitut. Om sddana handelser realiseras finns det en risk att Logistea inte kan erhalla nédvandig finansiering,
eller att sddan finansiering endast kan erhéllas p& vasentligt samre villkor och till hégre kostnader, vilket skulle ha en




negativ inverkan pa Logisteas forméga att fullgéra sina betalningsforpliktelser och foljaktligen férsamra Logisteas
férmaga att fortsatta bedriva verksamheten.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk ar risken for att nodvéandig finansiering inte kan erhdllas alternativt endast kan erhallas till
ofdrdelaktiga villkor eller vasentligt 6kade kostnader for befintlig eller ny upplaning. Per den 31 december 2022
uppgick Logisteas genomsnittliga kapitalbindning till 2,7 &r. Logisteas formaga att framgangsrikt refinansiera sina
utestdende skuldférpliktelser vid forfall beror pa kapitalmarknadens villkor och Logisteas finansiella stallning vid
tidpunkten. Om Logisteas belaningsgrad gar upp eller kreditgivare av andra orsaker anser att Logisteas
kreditvardighet férsamras, kan det ha en negativ paverkan pa Logisteas tillgang till finansieringskallor och finansiering
pa attraktiva villkor, vilket skulle medfora en hogre finansieringskostnad for Logistea. Dessutom kan utvecklingen pa
kreditmarknaden, sasom férsamring av de totala finansiella marknaderna eller en forsamring av det allmanna
konjunktur- och rantelaget, paverka Logisteas tillgang till finansiering.

Risker relaterade till fluktuerande och stigande rantenivaer

Logisteas verksamhet finansieras med eget kapital samt genom upplaning fran kreditinstitut. Rantekostnader for
sa&dan finansiering ar Bolagets storsta lopande kostnad och Bolagets ranterisk har forandrats i takt med att styrrantan
har 6kat under 2022 och 2023. Per den 31 december 2022 uppgick Logisteas langfristiga rantebarande skulder till
cirka 2 505 mkr och Logisteas kortfristiga réantebarande skulder till cirka 100 mkr och under perioden 1 januari — 31
december 2022 erlades cirka 75 mkr i ranta. Aven om Logistea har som policy att inga rantesakringstransaktioner for
att minska sin exponering mot rorlig ranta kan dkade rantor fi en negativ effekt pa Logisteas resultat och kassafloden.
For det fall Logisteas genomsnittliga ranta skulle stiga en (1) procentenhet, skulle det, baserat pa lanestruktur per 31
december 2022, tka Logisteas genomsnittliga upplaningsranta med 21 procent, vilket motsvarar 25 mkr i arliga
rantekostnader. Det historiskt l&ga rantelaget i Sverige och resten av EU har vidare haft en betydande inverkan pa
fastighetsmarknaden och har lett till lAga avkastningskrav och héga varderingar av fastigheter, vilket paverkas av de
rantehgjningar som skett i Sverige och omvarlden under det senaste aret. En 6kning av rantenivaerna medfor en
negativ effekt pa varderingen av Logisteas fastighetsbestdnd och Logistea kan behova redovisa forluster i
resultatrakningen p& grund av marknadsvardejusteringar, med motsvarande i minskning i balansrakningen.

NYCKELINFORMATION OM VARDEPAPPEREN

Vardepapperens viktigaste egenskaper

Vardepapperstyp,
kategori och ISIN

Stam A aktier med ISIN-kod SE0017131329 och stam B aktier med ISIN-kod SE0017131337 i Logistea AB (publ),
org.nr 556627-6241. Kortnamn (ticker) for aktierna ar LOGI A for stam A aktier och LOGI B for stam B aktier.

Véardepapperens Aktierna ar denominerade i svenska kronor. Logisteas registrerade aktiekapital uppgar per dagen for detta
valuta, valor, Prospekt till 60 527 028,50 kronor, férdelat pa 121 054 057 aktier, varav 9 568 392 stam A och 111 485 665 stam
nominella varde B aktier. Varje aktie har ett kvotvarde om 0,5 kronor. Samtliga emitterade aktier &r fullt betalda. Efter emissionen
och antal av de nya stam A och stam B aktierna kommer antalet stam A aktier uppga till 11 024 035 och stam B aktier
emitterade uppga till 128 446 044.

vardepapper

Rattigheter Aktierna i Logistea har emitterats i enlighet med aktiebolagslagen (2005:551) och de rattigheter som &r férenade
férenade med med aktier som ar emitterade av Bolaget, inklusive de rattigheter som féljer av bolagsordningen, kan endast
vardepapperen andras i enlighet med de forfaranden som anges i denna lag. Det féreligger inga inskrankningar i ratten att fritt

6verlata Bolagets aktier.

Bolaget kan ge ut aktier av fyra aktieslag, stam A, stam B, stam D samt preferensaktier. Varje stam A aktie i
Bolaget berattigar innehavaren till en (1) rost pa bolagsstimma, medan varje stam B, stam D samt preferensaktie
berattigar innehavaren till en tiondels (1/10) rost pa bolagsstamma. Varje aktiedgare har ratt att rosta for samtliga
aktier som aktiedgaren innehar i Bolaget. Om Bolaget emitterar nya aktier, teckningsoptioner eller konvertibler har
aktieagarna foretradesrétt enligt vad som framgéar av bolagsordningen. Agare till stam A aktie ska ha rétt att
begéra att stam A aktie omvandlas till stam B aktie. Per dagen for Prospektet har Bolaget inte emitterat aktier av
andra slag an stam A och stam B aktier.

Om Logistea upploses ska preferensaktier medféra foretradesratt framfor stamaktier att ur Bolagets
tillgangar erhalla ett belopp om 400 kronor, innan utskiftning sker till &gare av stamaktier. Uppléses Bolaget ska
samtliga stamaktier ha lika ratt till utbetalning ur Bolagets behallna tillgangar. Stam D aktier ska dock endast ha
ratt till maximalt 31 kronor per aktie. Per dagen for Prospektet har inte nagra preferensaktier eller stam D aktier
emitterats.

De nya stam A och stam B aktierna som emitteras ger ratt till utdelning i enlighet med bolagsordningen och
frdn och med den avstamningsdag for utdelning pa stam A respektive stam B aktier som infaller efter det att de
nya aktierna registrerats av Bolagsverket och Euroclear.

Vinstutdelning pa stamaktier

Utdelning till &gare av stam A, B och D aktier beslutas av bolagsstamman. Alla stamaktier i Logistea har ratt till
utdelning utan foretradesrétt sinsemellan. Agare av stam D aktier har rétt till fem (5) ganger den sammanlagda
utdelningen pa stam A och stam B aktierna, dock hogst tva (2) kronor per stam D aktie och ar. Ratt till utdelning
tillkommer den som pa den av bolagsstamman faststallda avstamningsdagen &r registrerad aktiedgare i den av
Euroclear forda aktieboken. Om utdelningen per stam D aktie understiger tva (2) kronor ska
utdelningsbegransningen om tva (2) kronor hojas sa att det belopp med vilket utdelningen understigit tva (2)
kronor per &r kan delas ut vid senare tillfalle om tillracklig utdelning p& stamaktierna beslutas varefter
utdelningsbegransningen ska aterga till tva (2) kronor. Utbetalning av utdelning avseende stam A och stam B
aktier ska goras i antingen en betalning eller i fyra lika stora delbetalningar for vilka avstamningsdagar ska vara
den sista vardagen i juni, september, december och mars. Utbetalning av utdelning avseende stam D aktier ska




goras i fyra (4) lika stora delbetalningar. Avstamningsdagar for utbetalning av utdelning ska vara den sista
vardagen i juni, september, december och mars.

Vinstutdelning pa preferensaktier

Preferensaktierna ska medféra foretradesratt framfor stamaktierna till &rlig utdelning per preferensaktie av ett
belopp om 35 kronor, med kvartalsvis utbetalning om 8,75 kronor per preferensaktie, pa satt som narmare
foreskrivs i bolagsordningen. Utbetalning av vinstutdelning p& preferensaktier ska ske kvartalsvis i efterskott i
kronor varvid en fjardedel av preferensutdelningen ska betalas ut vid varje utbetalningsdag. Utbetalningsdagar
ska vara den 10 januari, 10 april, 10 juli och 10 oktober. Om ingen vinstutdelning lamnats pa preferensaktier, eller
om endast vinstutdelning understigande preferensutdelning ldmnats, ska preferensaktierna medféra ratt att i
tillagg till framtida preferensutdelning erhalla ett belopp beréaknat pa sa satt som framgar av bolagsordningen,
innan utdelning pa stamaktierna sker. Preferensaktierna ska i 6vrigt inte medféra nagon rétt till utdelning.

Utdelningspolicy

Logisteas styrelses malsattning &r att arligen foresla arsstimman att fatta beslut om utdelning motsvarande minst
30 procent av bolagets vinst. Styrelsen avser att under de narmaste aren prioritera tillvéxt framfor utdelning, vilket
kan medféra Iag eller utebliven utdelning till stamaktieagare.

Var kommer varde

pappren att handlas?

Plats fér handel

Bolagets stam A och stam B aktier &r upptagna till handel p& Nasdaq Stockholm, en reglerad marknad, med
kortnamnen LOGI A respektive LOGI B. De nya stam A och stam B aktierna som emitteras avses att upptas till
handel p& Nasdag Stockholm omkring den 13 mars 2023.

Vilka nyckelrisker ar specifika for vardepappren?

Vasentliga
riskfaktorer
specifika for
vardepapperen

Aktiekursen kan vara volatil och det finns en risk att det vid var tid inte finns en aktiv och likvid marknad
for handel i Logisteas aktier

En investering i aktier innebar alltid ett risktagande. En investering i aktier kan bade tka och minska i varde, varfor
det alltid finns en risk for att investerare inte kommer att fa tillbaka hela det investerade kapitalet, eller ndgot kapital
alls. Logisteas aktie ar noterad p& Nasdaq Stockholm. Under perioden 30 november 2022 — 31 januari 2023 har
kursen for Logisteas stam A respektive stam B aktie uppgatt till som lagst 11,2 kronor respektive 9,2 kronor och
som hogst 22,2 kronor respektive 15,8 kronor. Féljaktligen kan aktiekursen vara volatil. Priset pa Logisteas aktier
ar bland annat beroende av utvecklingen av Logisteas verksamhet, resultat och finansiella stallning, hur val
Logistea lever upp till kommunicerade mal samt férandringar i aktiemarknadens forvantningar om framtida vinster
och utdelning. Priset pa Logisteas aktie kan darutover paverkas av aktiemarknadens generella utveckling, den
ekonomiska utvecklingen i stort samt omstéandigheter hanforliga till Logisteas konkurrenter. Om en aktiv och likvid
handel med Logisteas aktie inte visar sig hallbar, kan det medfora svarigheter for aktieagare att avyttra sina aktier
vid for aktieagaren onskad tidpunkt eller till prisnivaer som skulle rdda om likviditeten i aktien var god.

Avyttring av aktier fran befintliga aktieagare, eller en uppfattning om att sddan avyttring kan komma att
ske, kan leda till att aktiekursen sjunker

Marknadspriset p& Logisteas aktie kan sjunka kraftigt vid storre avyttringar, sarskilt om aktierna avyttras av
aktieagare med betydande innehav. Ingen av Logisteas storre aktieagare har ingétt s.k. lock up-avtal, det vill sdga
forbundit sig att inte avyttra aktier under en viss tid eller att avsta fran att vidta andra transaktioner med liknande
effekt. Varje avyttring av betydande aktieposter i Logistea medfor sannolikt att marknadspriset pa den noterade
aktien sjunker.

Logisteas stdrsta aktiedgare kan utdva ett betydande inflytande éver Bolaget

llija Batljan (direkt eller via bolag) respektive Dragfast AB dgde per den 31 januari 2023, direkt eller indirekt, 26 977
458 respektive 11 783 602 aktier i Logistea som sammanlagt motsvarar cirka 22,3 respektive 9,7 procent av
kapitalet och cirka 25,1 respektive 19,1 procent av rosterna i Logistea. Efter emissionen av nya stam A och stam
B aktier kommer Nordika inneha 13,2 procent av kapitalet och résterna i Bolaget. Dessa innehav gor att namnda
dgare har ett stort inflytande 6ver Logistea och kan komma att paverka bland annat séddana angelagenheter som
ar foremal for omréstning pa bolagsstamma, exempelvis val av styrelse och andring av bolagsordning. Namnda
agare har ocksd majlighet att forhindra eller férsvara for eventuella erbjudanden om foérvarv av Logistea genom
offentligt uppkopserbjudande. Namnda &gares intressen kan skilja sig frn eller strida mot Logisteas eller évriga
aktiedgares intressen.

NYCKELINFORMATION OM UPPTAGANDE TILL HANDEL PA EN REGLERAD MARKNAD

P& vilka villkor och

enligt vilken tidsplan kan jag investera i detta vardepapper?

Allmanna villkor

Prospektet har uppréttats enbart med anledning av upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm av nya stam A
och stam B aktier i Logistea. Prospektet innehaller inte nagot erbjudande om att teckna eller pa annat sétt forvarva
aktier i Bolaget i Sverige eller i ndgon annan jurisdiktion.

Kostnader for
upptagande till
handel

Kostnaderna for upptagande till handel av stam A och stam B aktierna p& Nasdaq Stockholm uppgar till cirka 1,5
mkr och &r framst hanfdrliga till ansdkningsavgifter och kostnader relaterade till upprattande av Prospektet.




Varfor uppréattas detta Prospekt?

Bakgrund och
motiv

Den 31 januari 2023 tilltradde Logistea aktierna i Fastighets AB Lexby, org.nr 556710-9359, och indirekt tva
fastigheter i Partille, Goteborg, som foérvarvats av Nordika. Som en del i transaktionen avser Logistea att emittera
1 455 643 stam A och 16 960 379 stam B aktier till Nordika. Detta Prospekt har upprattats for att mojliggora
upptagande till handel av de nya stam A och stam B aktierna pa Nasdaq Stockholm.

Intressekonflikter

Logistea bedomer att det inte finns nagra vasentliga intressekonflikter med anledning av Bolagets anstkan om
upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm av de nya stam A och stam B aktierna.
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RISKFAKTORER

| detta avsnitt beskrivs de riskfaktorer som anses vasentliga for Logisteas verksamhet och framtida utveckling.
Riskfaktorerna hanfér sig till Logisteas bransch och marknader, verksamhet, legala risker, finansiella risker samt risker
hanforliga till vardepapperen. Bedomningen av vasentligheten av riskfaktorerna ar baserad pa sannolikheten for deras
forekomst och den forvantade omfattningen av deras negativa effekter. | enlighet med Prospektférordningen &r de
riskfaktorer som anges nedan begransade till sddana risker som &r specifika for Bolaget och/eller vardepapperen.
Redogorelsen nedan &r baserad pa information som ar tillganglig per dagen for detta Prospekt. De riskfaktorer som for
narvarande beddéms mest vasentliga presenteras forst i varje kategori, medan riskfaktorerna darefter presenteras utan

sarskild rangordning.
RISKER RELATERADE TILL LOGISTEAS BRANSCH OCH MARKNAD

Logisteas verksamhet paverkas av det allmanna konjunkturlaget och de demografiska trenderna pa

Logisteas marknader

Logistea ar ett svenskt fastighetsbolag som fokuserar pa lager, logistik och latt industri och paverkas i flera avseenden
av makroekonomiska faktorer sdsom global och regional ekonomisk utveckling, sysselsattningsgrad, trender i
konsumtionsbeteende, produktionstakt for nya fastigheter samt inflation och ranteniva i Sverige. Dessa faktorer
paverkar i hog grad tillgang och efterfrdgan pa logistik- och industrifastigheter och inverkar foljaktligen pa Logisteas
uthyrningsgrad och hyresnivaer. Vidare paverkas Logisteas kostnader for finansiering och méjligheter till refinansiering
av rddande konjunktur- och ranteldge. Om konjunkturen forsamras kan darmed véardet pd, och hyresintakterna fran

Logisteas fastighetsbestand, samt Logisteas resultat och finansiella stallning komma att férsamras.

Fastighetsforvarv &r vidare en viktig del av Logisteas I6pande verksamhet och tillvéxtstrategi (se vidare nedan under
"Logisteas verksamhet &r exponerad mot transaktionsrelaterade risker”). Under 2022 har transaktionsmarknaden for
fastigheter i Sverige forsvagats jamfort med foregdende ar vilket kan kopplas till stigande rantelage och osékerhet kring
en svagare konjunktur och héga byggkostnader, och darmed sdmre finansieringsforutsattningar. Det finns en risk att
transaktionsmarknaden fortsatter att férsvagas mot bakgrund av réddande konjunkturlage vilket skulle kunna fa en

negativ paverkan pa Logisteas framtida tillvaxtmaojligheter.

Logistea beddomer sannolikheten for forsdmrade makroekonomiska forutsattningar, och konsekvenserna darav, som
medelhdg, med medelhég negativ effekt pd Logisteas hyresintakter, finansieringskostnader och portfoljvardering for

det fall risken realiseras.

Logisteas fastighetsbestand kan komma att sjunka i varde

Per den 31 december 2022 agde Logistea 68 fastigheter. Fastighetsbestandet redovisas i balansrakningen till verkligt
varde och forandringarna redovisas i resultatrdkningen. Logisteas finansiella stdllning och resultat &r darmed
exponerade mot forandringar i fastigheternas varde. Logisteas bokférda fastighetsvarden uppgick per den 31 december
2022 till 4 623 mkr, motsvarande cirka 96 procent av Logisteas totala tillgdngar per samma datum. En férandring av
fastighetsbestandets bokforda varde med +/- 5 procent skulle sdledes medfora en resultatpaverkan fore skatt om +/-
231 mkr och efter skatt om +/- 184 mkr.

Pa en fungerande kredit- och transaktionsmarknad paverkas vardet pa fastigheter av utbud och efterfrdgan. Vardet pa
fastigheter paverkas darmed av ett antal marknadsmaéssiga faktorer som avkastningskrav och kalkylrantor som héarleds
ur liknande transaktioner pa fastighetsmarknaden. Vardet pa fastigheter paverkas aven av fastighetsspecifika faktorer

som vakansgrad, hyresnivd och driftskostnader. Sjunkande marknadsvarden kan intraffa bland annat till foljd av
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forsvagad konjunktur, stigande rantelage eller till folid av fastighetsspecifika omsténdigheter som bland annat
avflyttningar av hyresgaster, forsamrad teknisk standard eller olyckor med materiella skador som f6ljd. Darutéver maste
bolagsledningen géra bedémningar och antaganden som paverkar fastighetsvéarderingar och i bokslutet redovisade
tillgngs- och skuldposter respektive intakts- och kostnadsposter samt lamnad information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan

skilja sig fran dessa bedémningar.

Logistea bedomer sannolikheten for en betydande nedgéng i vardet pa fastighetsbestandet som lag men att det skulle
ha en potentiellt h6g negativ inverkan pa Logisteas finansiella stallning och resultat om en betydande nedgang i vardet

pa fastighetsbestandet skulle aktualiseras.

Logistea bedriver verksamhet p& en konkurrensutsatt marknad och kan misslyckas med att konkurrera pa ett
effektivt satt

Logistea ar verksamt inom fastighetsbranschen med inriktning pa fastigheter inom logistik, lager och latt industri.
Branschen praglas av betydande konkurrens ifrdn bland annat Castellum, Catena, Corem och Sagax. Logisteas
konkurrenskraft ar bland annat beroende av formagan att férvarva relevanta fastigheter i attraktiva lagen, att attrahera
och behalla hyresgaster samt kvalificerad personal, samt att forutse trender och behov for nuvarande och framtida
hyresgaster och att snabbt anpassa sig till rAdande och kommande marknadsbehov. Dessutom konkurrerar Logistea
om hyresgaster, baserat p& bland annat fastighetslage, hyresniva, storlek, tillganglighet och kvalitet, néjda kunder och

Logisteas renommeé.

Konkurrenterna kan ha stérre finansiella resurser dn Logistea och battre kapacitet att std emot nedgdngar pa
marknaden, battre tillgang till finansiering och potentiella férvarvsobjekt, vara skickligare pa att behalla kompetent
personal och reagera snabbare pa férandringar pa de lokala marknaderna. Dessutom kan konkurrenter ha en hogre
tolerans for lagre avkastningskrav. Vidare kan Logistea behdva adra sig hogre investeringskostnader for att behalla
konkurrenskraften i sitt fastighetsbestand i forhallande till konkurrenterna. Logistea bedomer sannolikheten for att
Bolaget inte ska kunna konkurrera pa ett effektivt satt som lag, med en potentiellt medelhtg negativ effekt pa Logisteas
resultat och framtidsutsikter om risken realiseras.

RISKER RELATERADE TILL LOGISTEAS VERKSAMHET

Logistea ar exponerat mot hyresrelaterade risker och bortfall av hyresintakter

Logistea ar beroende av hyresintékter vilka paverkas av den langsiktiga efterfragan pa lokaler for lager, logistik och latt
industri, fastigheternas uthyrningsgrad och erhallen hyresniva. Risken for stora svangningar i vakanser och bortfall av
hyresintékter okar ju storre koncentration till enskilt stora hyresgaster ett fastighetsbolag har. De tre respektive tio
storsta hyresgéasterna stod per 31 december 2022 fér cirka 14 respektive 33 procent av Logisteas totala kontraktsvéarde,
med en genomsnittlig aterstdende kontraktstid om elva ar respektive tio ar. Den genomsnittliga aterstaende

kontraktstiden for Bolagets samtliga hyresavtal uppgick per 31 december 2022 till 7,8 ar.

Det finns en risk att Logisteas storre hyresgéster inte fornyar eller férlanger sina hyresavtal nér de I6per ut, och att
Logistea inte hittar nya hyresgéster, vilket kan leda till minskade hyresintakter och dkade vakanser, samt dkade
driftkostnader for till exempel el, vatten, vérme och fastighetsskatt, vilka tidigare helt eller delvis tackts av Bolagets
hyresgaster. Logisteas hyresgéster ar vidare beroende av néarhet till och sékerstallande av tillganglighet till regionala
godsfléden. Forandrade forutsattningar for motorvagar, jarnvag, hamnar och flyg pa grund av brist i underhall, stérre
skada eller politiska beslut kan paverka dessa godsfldden och darmed Logisteas uthyrningsgrad och hyresintakter.
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Det finns vidare en risk att en eller flera hyresgaster hamnar pa obestand och darmed inte formar erlagga avtalad hyra
och andra ersattningar i tid, eller att hyresgaster staller in betalningar till Logistea av andra skal. Vid en sddan utveckling
foreligger en risk for att Logistea inte kan erhalla betalning i enlighet med hyresavtalen samt att uthyrningsbar yta inte
kan hyras ut pa nytt pa for Logistea lika fordelaktiga villkor, vilket kan medféra att Logisteas resultat minskar och/eller

att vardet pa fastigheterna sjunker.

Logistea bedémer sannolikheten for hyresrelaterade riskers uppkomst som 1&g, men om sadana risker materialiseras

kan det fa potentiellt hég negativ inverkan pa Logisteas finansiella stéllning, resultat och likviditet.
Logisteas verksamhet omfattar fastighetsutvecklingsprojekt vilket ar forenat med risker

Logisteas verksamhet omfattar fastighetsutvecklingsprojekt, bade genom nyutveckling och ombyggnad. Per 31
december 2022 hade Logistea ett pagaende storre fastighetsutvecklingsprojekt som hade en total investeringsvolym
om minst 56 mkr (varav 14,2 mkr var utestdende per 31 december 2022). Utvecklings- och nybyggnationsprojekt &r
forknippade med risker i samtliga faser och riskerna 6kar beroende pa projektens komplexitet. Risker avseende
projektutveckling innefattar bland annat vaderférhallanden under byggtiden, kompetens- och/eller kontinuitetsbrist
avseende projektledare och byggare, arbetsplatsolyckor och myndighetsbeslut som fordrojs eller inte gar igenom. Mer
omfattande projekt innebér stora investeringar och kan medfora ¢kad kreditrisk, till exempel om kontrakterade
hyresgaster inte formar uppfylla sina skyldigheter gentemot Logistea och Logistea inte kan hyra ut berérda lokaler till
andra hyresgaster, eller om efterfrdgan pa eller priset for att hyra lokalerna minskar under projekteringstiden. Vid
planering och budgetering for ett byggprojekt &r det viktigt att berékningsunderlaget &r fullstandigt och korrekt.
Antaganden gors i forhallande till kostnader och intakter, samt leverantorers formaga att prestera enligt kontrakt. Projekt
kan forsenas eller medféra hdgre kostnader &n planerat och efter genomférandet av ett projekt finns det en risk att
lokalerna inte motsvarar hyresgéstens krav eller férvantningar, vilket kan leda till 6kade kostnader och ett samre resultat
for Logistea. Logistea beddmer att sannolikheten for fordyrade projektkostnader ar medelhdg, med potentiellt medelhdg
negativ effekt pa Logisteas resultat.

Logistea ar exponerat mot transaktionsrelaterade risker

Fastighetsforvarv ar en viktig del av Logisteas verksamhet och tillvaxtstrategi, och Logistea forvarvar lI6pande nya
fastigheter alternativt genomfor portfélj- eller strategiska férvarv. Under perioden 1 januari 2022 — 31 december 2022
tilltradde Logistea fastigheter till ett samlat 6verenskommet fastighetsvdrde om 1 494 mkr. Alla fastighetsforvarv ar
forenade med osékerhet och risker, oavsett de utredningar och undersdkningar som Logistea vidtagit fore ett forvarv,
sasom risk for bortfall av hyresgaster, att fastigheternas uthyrningsgrad inte utvecklas enligt forvantan, att den tekniska
standarden &ar samre an bedomt, oforutsedda kostnader for miljosanering, ombyggnad, miljoférhallanden samt
begransningar av nyttjanderatt. Sadana osakerheter kan resultera i forseningar och/eller 6kade eller oférutsedda
kostnader eller att den férvarvade fastighetens varde ar lagre an forvantat. Det foreligger en risk for att framtida forvarv
av verksamheter eller fastigheter inte far den positiva effekt som forvantades vilket kan ha en negativ inverkan pa
vardet av Logisteas fastigheter samt pd Logisteas framtida utveckling. Vidare finns det en risk for att saljaren vid ett
forvarv inte kan fullgéra sina forpliktelser, till exempel pa grund av ekonomiska svarigheter, vilket kan paverka Logisteas
mojlighet att erhalla ersattning vid brott mot avtalade garantier, skadeléshetsforbindelser eller andra ataganden (vilka
ocksa kan vara begransade i belopp och tid). Vid férvarv av fastighetsbolag tillkommer &ven risker for till exempel
skatter och tvister.

Logistea offentliggor fran tid till annan avsiktsforklaringar rérande forvarv av fastigheter eller fastighetsbolag, hyresavtal
eller projekt. Avsiktsforklaringar garanterar i regel parterna exklusivitet att forhandla med varandra under en

dverenskommen tidsperiod. Avsiktsforklaringar innehaller vanligtvis inte bindande ataganden eller garantier som
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sakerstéller att den tilltankta affaren eller projektet kommer att genomféras i framtiden och ska saledes inte likstallas
med till exempel ett 6verlatelseavtal eller ett hyresavtal. Det finns en risk att avsiktsforklaringar som offentliggjorts av
Bolaget inte kan genomféras pa de offentliggjorda villkoren, att projekt eller forvarv férsenas avsevart eller att de av
olika anledningar inte kan genomforas éverhuvudtaget, vilket kan innebéra att Logistea adragit sig vissa transaktions-
eller projektrelaterade kostnader trots att transaktionen eller projektet inte genomférs, samt medféra en negativ effekt

pa Bolagets aktiekurs och Logisteas framtida utveckling.

Vid forséljning av fastigheter foreligger osékerhet avseende bland annat pris och faktisk mgjlighet till avyttring av
fastigheterna, innefattande vilian och férmagan hos potentiella kopare att betala for fastigheterna. Vidare kan krav
komma att riktas mot Logistea med anledning av férsaljningen eller den salda fastighetens skick. Om Logistea inte kan
avyttra fastigheterna till ett fordelaktigt pris eller om krav riktas mot Logistea kan det innebéara forseningar samt 6kade
och oforutsedda kostnader for fastigheterna och transaktionerna. Logistea beddmer att sannolikheten for tkade
kostnader och férekomsten av ovriga risker som beskrivs ovan ar 1&g, med potentiellt medelhdg negativ effekt pa

Logisteas resultat om riskerna realiseras.

Logistea ar beroende av sin personal

Logisteas fastighetsverksamhet &r fortfarande relativt ny och Bolagets organisation bestar, forutom av en styrelse med
omfattande fastighetserfarenhet, av 17 anstéllda. Individuella medarbetares kunskap, erfarenhet och engagemang &r
darfor viktigt for Logisteas framtida utveckling. Logistea skulle paverkas negativt, i form av en period av kunskaps- och
resurstapp samt 6kade kostnader for nyrekrytering, om ett antal av dess anstéllda skulle lamna Logistea samtidigt eller
om ett antal nyckelpersoner skulle lamna. Logistea bedémer sannolikheten for att Logistea inte kan attrahera och
behalla nyckelpersonal som |&g, med potentiellt medelhdg negativ effekt pa Logisteas framtidsutsikter.

Logisteas verksamhet ar foremal for tekniska risker

Logisteas verksamhet &r exponerad mot olika tekniska risker. Teknisk risk definieras som risk relaterad till den tekniska
hanteringen av en fastighet, sdsom risken for konstruktionsfel, andra latenta defekter och brister, skador (till exempel
genom brand eller annan naturkraft) och féroreningar. Det finns en risk att tekniska fel pa en eller flera fastigheter
medfor 6kade eller oforutsedda kostnader for Logistea att atgarda sadana fel samt att sddana fel paverkar vardet pa
fastighetsbestandet. Logistea bedomer sannolikheten for att tekniska fel uppkommer pa fastigheter som hog, med

potentiellt 13g negativ effekt pa Logisteas resultat och finansiella stallning.
FINANSIELLA RISKER
Risker relaterade till finansiella ataganden och garantier samt kovenanter

Logisteas finansiering bestar primart av eget kapital samt rantebarande skulder. Bolagets langfristiga finansiering
utgdrs av banklan samt obligationslan. Per den 31 december 2022 uppgick Logisteas rantebarande nettoskuld till
2 553 mkr. Av de rantebarande skulderna var 2 505 mkr langfristiga och 100 mkr Kkortfristiga skulder. Banklanen &r
sakerstallda genom Logisteas fastigheter och dotterbolag. Logistea har dven utfardat garantier for vissa lan. Logisteas
kreditavtal innehdller vanligen finansiella nyckeltalsbestammelser, sdsom belaningsgrad och rantetackningsgrad. En
del av Logisteas kreditavtal innehaller kontrollagarbestammelser (s.k. change of control). Om Logistea bryter mot
finansiella kovenanter eller om det bestammande inflytandet éver Bolaget dndras, kan det leda till att Ianen forfaller,
vilket kan leda till krav pd omedelbar aterbetalning eller att borgenéarer framstaller ansprék pa pantsatta tillgangar. Om
vissa lan forfaller till omedelbar aterbetalning kan det medféra att &ven andra laneavtal forfaller till omedelbar
aterbetalning genom s& kallade cross default-bestammelser eller att pantsatta tillgangar tas i ansprak av berorda
kreditinstitut. Om sa&dana handelser realiseras finns det en risk att Logistea inte kan erhalla nédvandig finansiering,
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eller att sadan finansiering endast kan erhallas pa vasentligt samre villkor och till hdgre kostnader, vilket skulle ha en
negativ inverkan pa Logisteas formaga att fullgéra sina betalningsforpliktelser och foljaktligen forsamra Logisteas
forméga att fortsatta bedriva verksamheten. Logistea bedémer sannolikheten for riskens uppkomst som lag, med
potentiellt htg negativ effekt pa Logisteas likviditet och finansiella stalining.

Refinansieringsrisk

Refinansieringsrisk ar risken for att nédvandig finansiering inte kan erhdllas alternativt endast kan erhallas till
oférdelaktiga villkor eller till vasentligt ckade kostnader for befintlig eller ny upplaning. Per den 31 december 2022
uppgick Logisteas genomsnittliga kapitalbindning till 2,7 &r. Logisteas formaga att framgangsrikt refinansiera sina
utestdende skuldforpliktelser vid forfall beror p& kapitalmarknadens villkor och Logisteas finansiella stallning vid
tidpunkten. Om Logisteas belaningsgrad gér upp eller kreditgivare av andra orsaker anser att Logisteas kreditvardighet
forsamras, kan det ha en negativ paverkan pa Logisteas tillgang till finansieringskallor och finansiering pa attraktiva
villkor, vilket skulle medféra en hogre finansieringskostnad for Logistea. Dessutom kan utvecklingen pa
kreditmarknaden, sdsom forsamring av de totala finansiella marknaderna eller en forsamring av det allmanna
konjunktur- och rantelaget, paverka Logisteas tillgang till finansiering (se dven nedan under "Risker relaterade till
fluktuerande och stigande rantenivaer”). Logistea bedomer sannolikheten for riskens uppkomst som medelhdg, med
potentiellt medelhdg negativ effekt p& Logisteas likviditet, finansiella stalining och resultat.

Risker relaterade till fluktuerande och stigande rantenivaer

Logisteas verksamhet finansieras med eget kapital samt genom upplé&ning fran kreditinstitut. Rantekostnader for sddan
finansiering ar Bolagets storsta I6pande kostnad och Bolagets rénterisk har forandrats i takt med att styrrantan har 6kat
under 2022 och 2023. Per den 31 december 2022 uppgick Logisteas langfristiga rantebarande skulder till cirka 2 505
mkr och Logisteas Kortfristiga rantebarande skulder till cirka 100 mkr och under perioden 1 januari — 31 december 2022
erlades cirka 75 mkr i ranta. Aven om Logistea har som policy att ingd réantesékringstransaktioner for att minska sin
exponering mot rorlig ranta kan okade rantor f& en negativ effekt pa Logisteas resultat och kassafloden. For det fall
Logisteas genomsnittliga ranta skulle stiga en (1) procentenhet, skulle det, baserat pa lanestruktur per 31 december

2022, 6ka Logisteas genomsnittliga upplaningsranta med 21 procent, vilket motsvarar 25 mkr i arliga rantekostnader.

Det historiskt laga rantelaget i Sverige och resten av EU har vidare haft en betydande inverkan pa fastighetsmarknaden
och har lett till Iaga avkastningskrav och hdga varderingar av fastigheter, vilket paverkas av de rantehojningar som
skett i Sverige och omvarlden under senaste aret. En ckning av rantenivaerna medfor en negativ effekt pa varderingen
av Logisteas fastighetsbestand och Logistea kan behodva redovisa forluster i resultatrakningen pa grund av
marknadsvardesjusteringar, med motsvarande i minskning i balansrakningen. Vidare kan sadana
marknadsvardesjusteringar medfora att Logisteas belaningsgrad okar, vilket kan fa konsekvenser for Logisteas
laneavtal (se vidare "Risker relaterade till finansiella ataganden och garantier samt kovenanter”, ovan). Logistea
bedémer sannolikheten for ovan ranterelaterade risker som medelhdg, med potentiellt medelhdg negativ effekt pa

Logisteas balansrakning, likviditet och resultat.
LEGALA RISKER

Logisteas skattesituation kan forsamras till foljd av skatterisker och andrad skattelagstiftning

For perioden 1 januari — 31 december 2022 uppgick Logisteas skattekostnader till cirka 97 mkr. Hanteringen av
skatterattsliga fragor inom Logistea baseras pa tolkningar av gallande och relevant skattelagstiftning, skatteavtal, praxis
pa skatteomradet och andra skatteforeskrifter samt stallningstaganden frdn Skatteverket. Vidare inhamtar Logistea

regelbundet rad frdn oberoende skatteexperter i dessa fragor. Logistea och dess dotterforetag ar fran tid till annan
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foremal for skatterevisioner och granskningar. Det finns en risk att skatterevisioner eller granskningar resulterar i att

tilkommande skatter, skattetillagg, avgifter och/eller rantor paférs Logistea.

Om Logisteas tolkning av skattelagstiftning, skatteavtal, praxis och andra skatteforeskrifter eller dess tillamplighet &r
felaktig eller om gallande skattelagstiftning, skatteavtal, praxis och andra skatteforeskrifter eller tolkningar av dessa
eller den administrativa praxis i forhallande till dessa andras, @ven retroaktivt, kan det leda till en okad skattekostnad

for Logistea, inklusive skattetillagg och ranta, och fa en vasentlig inverkan pa Logisteas resultat.

Det har vidare genomférts och foreslagits forandringar i skattelagstiftningen de senaste aren inom huvudsakligen
ranteavdragsbegransningar och sé kallad paketering vid fastighetsforvarv. Det finns risk for ytterligare andringar i
lagstiftningen. Regeringens lagforslag (SOU 2017:27) som avser forandringar av nuvarande inkomstskatt samt
stampelskatt och skatt pad kapitalvinster kommer, om det antas, sannolikt att paverka framtida beskattning av
fastighetsinvesteringar. Forslaget innebar bland annat att uppskjuten skatteskuld som hanfor sig till skillnaden mellan
skattemassigt restvarde och marknadsvarde pa fastigheten kommer att beskattas vid vissa agarforandringar av ett
fastighetsdagande bolag, samt att indirekt forsaljning av fastigheter kommer att bli féremal for stampelskatt. Om
lagférslaget skulle genomféras i dess nuvarande form kan detta leda till att skatt ska betalas p& samtliga av Bolagets
framtida avyttringar av fastighetsdgande foretag.

Risker relaterade till regelefterlevnad

Logisteas fastighetsverksamhet regleras av och bedrivs i enlighet med ett antal lagar och foreskrifter, bland annat
Jordabalken (1970:994), Miljdbalken (1998:808) och plan- och bygglagen (2010:900), samt detaljplaner, byggnormer
och sékerhetsforeskrifter m.m. Bolaget innehar bland annat byggréatter och obebyggda fastigheter som Bolaget avser
att exploatera och det finns en risk att Logistea inte erhdller nédvandiga tillstand eller andra beslut rérande enskilda
projekt eller att sadana tillstand eller beslut éverklagas till domstol. Bristande regelefterlevnad kan aven leda till
ekonomiska forluster, tillsynssanktioner och ryktesforluster.

Logisteas verksamhet paverkas ocksa av de gallande skattereglerna fran tid till annan. Dessa regler har historiskt varit
foremal for forandringar och ytterligare forandringar kan forvantas i framtiden (eventuellt med retroaktiv verkan) (se
aven "Logisteas skattesituation kan forsamras till foljd av skatterisker och andrad skattelagstiftning” ovan). Sadana
forandringar kan ha en vasentlig negativ inverkan pa Logisteas finansiella stallning och resultat. | handelse av att
ovannamnda risker materialiseras kan det leda till uteblivna intékter, lagre fastighetsvardering, ékade kostnader,
forseningar i planerad utveckling av fastigheter eller pa annat satt ha negativ inverkan pa Logisteas verksamhet och
framtida utveckling. Logistea bedomer sannolikheten for riskens uppkomst som lag, med potentiellt medelhdg negativ

effekt pa Logisteas resultat.

Miljorisker

Fastighetsforvaltning och fastighetsutveckling medfor miljopaverkan och miljdansvar. Enligt miljobalken (1998:808) har
den som bedrivit verksamhet som bidragit till férorening ett ansvar for efterbehandling av fastigheten. Om
verksamhetsutdvaren inte kan utfora eller bekosta efterbehandling av en férorenad fastighet &r den som férvarvat
fastigheten, och som vid forvarvet kant till eller da borde ha upptéckt féroreningarna, ansvarig. Det innebar att krav om
avhjalpande under vissa omstandigheter kan riktas mot Logistea for marksanering eller efterbehandling med anledning
av, eller misstanke om, féroreningar i marken, vattenomraden eller grundvatten. Om nagon av Logisteas fastigheter
visar sig vara fororenad kan det begransa Logisteas planerade anvéandning av fastigheten, medféra vésentliga
kostnader for efterbehandling och/eller paverka vardet av fastigheten negativt. Vidare kan hyresgaster vars fastighet

blivit férorenad i vissa fall krava kompensation av Logistea i form av hyresnedséttning, skadestand eller

ersattningslokal, vilket skulle medféra lagre intakter och hégre kostnader for Logistea. Om Bolaget skulle misslyckas
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med att framgangsrikt efterleva befintliga eller nya miljobestammelser skulle det kunna drabba Bolaget negativt i form
av vitesforelaggande och daligt renommé. Logistea bedomer sannolikheten for riskens uppkomst som medelhdg, med

potentiellt Iag negativ effekt pa Logisteas resultat.

RISKER RELATERADE TILL VARDEPAPPEREN

Aktiekursen kan vara volatil och det finns en risk att det vid var tid inte finns en aktiv och likvid marknad for

handel i Logisteas aktier

En investering i aktier innebér alltid ett risktagande. En investering i aktier kan bade tka och minska i varde, varfor det
alltid finns en risk for att investerare inte kommer att fa tillbaka hela det investerade kapitalet, eller nagot kapital alls.
Logisteas aktie ar noterad vid Nasdaq Stockholm. Under perioden 30 november 2022 — 31 januari 2023 har kursen for
Logisteas stam A respektive stam B aktie uppgatt till som lagst 11,2 kronor respektive 9,2 kronor och som hégst 22,2
kronor respektive 15,8 kronor. Foljaktligen kan aktiekursen vara volatil. Priset pa Logisteas aktier ar bland annat
beroende av utvecklingen av Logisteas verksamhet, resultat och finansiella stallning, hur val Logistea lever upp till
kommunicerade mal samt forandringar i aktiemarknadens forvantningar om framtida vinster och utdelning. Priset pa
Logisteas aktie kan darutéver paverkas av aktiemarknadens generella utveckling, den ekonomiska utvecklingen i stort
samt omstandigheter hanférliga till Logisteas konkurrenter. Om en aktiv och likvid handel med Logisteas aktie inte visar
sig hallbar, kan det medféra svarigheter for aktieagare att avyttra sina aktier vid for aktieagaren énskad tidpunkt eller
till prisnivaer som skulle rdda om likviditeten i aktien var god. Logistea bedomer sannolikheten for att det inte vid var
tidpunkt finns en aktiv och likvid marknad for handel i Logisteas aktier som hdg, vilket Logistea bedémer kan ha en hdg

negativ inverkan pa investerares majligheter att avyttra sina aktier i Logistea.

Framtida emissioner i Logistea kan leda till utspadning for aktieagare och paverka aktiekursen negativt

Emissioner av aktier eller andra instrument i Logistea kan leda till en utspadning av dgandet for aktiedgare som inte
deltar i en sddan emission, till exempel da aktieagare véljer att inte utéva sin ratt att teckna aktier eller vid eventuella
emissioner som riktas till andra &n Bolagets aktiedgare, till exempel vid apportemissioner, kvittningsemissioner eller
riktade kontantemissioner. Bolaget har historiskt sett genomfort flera kapitalanskaffningar genom emissioner av aktier,
varav nagra har skett med avvikelse fran aktiedgarnas foretradesratt, samt genomfért andra emissioner, inklusive
emissionen av nya stam A och stam B aktier, som betalning vid fastighetsforvarv. Bolaget kan aven i framtiden besluta

om sadana emissioner vilka kan leda till ytterligare utspadning for befintliga aktieagare.

Avyttring av aktier fran befintliga aktieagare, eller en uppfattning om att sddan avyttring kan komma att ske,

kan leda till att aktiekursen sjunker

Marknadspriset pa Logisteas aktie kan sjunka kraftigt vid stérre avyttringar, sarskilt om aktierna avyttras av aktieagare
med betydande innehav. Ingen av Logisteas storre aktiedgare har ingatt s.k. lock up-avtal, det vill saga férbundit sig
att inte avyttra aktier under en viss tid eller att avsta fran att vidta andra transaktioner med liknande effekt. Varje avyttring
av betydande aktieposter i Logistea medfér sannolikt att marknadspriset pa den noterade aktien sjunker. Bolaget
bedémer sannolikheten for att risken forverkligas som medelhdg och att risken, om den realiseras, kan ha en hdg

negativ inverkan pa Logisteas aktiekurs.

Logisteas stdrsta aktiedgare kan utdva ett betydande inflytande 6ver Bolaget

llija Batljan (direkt eller via bolag) respektive Dragfast AB &gde per den 31 januari 2023, direkt eller indirekt, 26 977 458
respektive 11 783 602 aktier i Logistea som sammanlagt motsvarar cirka 22,3 respektive 9,7 procent av kapitalet och
cirka 25,1 respektive 19,1 procent av rosterna i Logistea. Efter emissionen av nya stam A och stam B aktier kommer
Nordika inneha 13,2 procent av kapitalet och rosterna i Bolaget. Dessa innehav gor att namnda &gare har ett stort
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inflytande 6ver Logistea och kan komma att paverka bland annat sddana angelagenheter som ar foremal for omrostning
pa bolagsstamma, exempelvis val av styrelse och &ndring av bolagsordning. Namnda agare har ocksd mdjlighet att
forhindra eller forsvara for eventuella erbjudanden om forvarv av Logistea genom offentligt uppkdpserbjudande.
Namnda &gares intressen kan skilja sig fran eller strida mot Logisteas eller évriga aktieagares intressen.
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BAKGRUND OCH MOTIV

Den 22 december 2022 ingick Logistea ett avtal om en strategisk transaktion med Nordika inkluderande en
kvittningsemission till Nordika om 1 455 643 stam A och 16 960 379 stam B aktier, samt férvarv av samtliga aktier i
Fastighets AB Lexby och indirekt tvd fastigheter i Partille, Goteborg, Lexby 11:242 och Lexby 11:14, med ett

underliggande fastighetsvarde om 292 mkr.

Den 31 januari 2023 tilltraddes fastigheterna vilka utgdrs av cirka 18 000 kvm uthyrningsbar yta fér externhandel, lager
samt en mindre del kontor. Laget och fastighetens beskaffenhet lampar sig for sval externhandel som last-mile logistik.
De storsta hyresgésterna ar Elgiganten, Lindex och Leo’s Lekland. Hyresintdkt exklusive tilldgg uppgar till 18,7 mkr

och genomsnittlig &terstaende loptid ar drygt fem ar. 97 procent av ytorna ar idag uthyrda.

Emissionen till Nordika genomférs med stéd av bemyndigande fran arsstamman den 6 maj 2022 och till kursen 12,75
kronor per aktie, motsvarande totalt 234,8 mkr. Nordika, som ar ett svenskt onoterat fastighetsbolag agt av ett antal
nordiska pensionsstiftelser och institutioner samt grundarna, kommer darmed bli Logisteas tredje storsta dgare med
13,2 procent av kapitalet och rdsterna. Genom emissionen kommer &ven vissa fordringar som séljaren har mot det
forvarvade fastighetsagande bolaget kvittas, vilket skapar ytterligare belaningsutrymme och darmed likviditet for

Logistea om cirka 105 mkr.

Detta Prospekt har upprattats for att mojliggéra upptagande till handel pa Nasdaq Stockholm av de 1 455 643 nya stam
A och de 16 960 379 nya stam B aktierna som emitteras till Nordika.

Styrelsen for Logistea ar ansvarig for innehallet i detta Prospekt. Enligt styrelsens kannedom 6verensstammer den information som
lamnas i Prospektet med sakférhallandena och ingen uppgift som sannolikt skulle kunna paverka dess innebérd har utelamnats. |
de fall informationen i detta Prospekt kommer fran en tredje part har sddan information atergivits korrekt och savitt Logistea kanner
till och kan utréna av informationen som offentliggjorts av s&dan tredje part, har inga sakforhallanden utelamnats som skulle géra

den atergivna informationen felaktig eller vilseledande.
Stockholm den 6 mars 2023
Logistea AB (publ)

Styrelsen
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VERKSAMHETSBESKRIVNING

Oversikt

Logistea ar ett svenskt noterat fastighetsbolag inom lager, logistik och latt industri. Fastighetsverksamheten startade
som en del av varumarkesbolaget Odd Molly International AB i slutet av 2019 med malet att forma ett langsiktigt
fastighetsbestand i en nisch med hdg efterfrdigan. Sedan den forsta fastigheten forvarvades 2019 har
fastighetsverksamheten utvecklats i snabb takt och genom langa hyreskontrakt och stabila kassafloden bidrar
verksamheten med varde for aktiedgarna. Under 2021 avyttrades hela modeverksamheten och sedan dess ar Logistea
ett renodlat fastighetsbolag. Logistea dgde per 31 december 2022 68 fastigheter till ett vdrde om 4 623 mkr.

Logistea verkar i en nisch med 6kande efterfrdgan bland annat till foljd av 6kad lokal produktion och lagerhallning samt
den pagéende transformationen inom handeln, dar tillgangen till effektiv lager- och logistikhantering blir allt viktigare.
Flera av Logisteas kunder utgors darfor av valetablerade bolag inom lagerhéllining och handel, vilka stéller krav pa
moderna fastigheter beldgna i attraktiva logistiklagen i Sverige. Logisteas andra kunder utgérs bland annat av lokalt
forankrade tillverkande féretag dar Logistea gemensamt med kunden skapar en l6sning for att féretagen ska kunna
fortsatta utvecklas i sina befintliga lokaler.

Forvarv, utveckling och forvaltning

Logisteas verksamhet ar fokuserad pa bade forvarv, utveckling och forvaltning och Bolaget forvarvar fastigheter och
mark lampade for lager, logistik och latt industri med fokus pa attraktiva lagen, och bra micro-lagen, i Sverige. Logisteas
tillvaxt bygger bade pa forvarv av fastigheter och mark samt pa nyproduktion, investeringar i och utveckling av det
befintliga fastighetsbestandet. Logistea efterstravar langa partnerskap med sina hyresgaster dar Bolaget i dialog med
hyresgasterna kan utveckla fastigheterna och darigenom méjliggéra fér hyresgasterna att expandera och pa andra sétt
utveckla sina verksamheter p& plats. Bade den kommersiella och ekonomiska forvaltningen skots av Logisteas egen
personal. Darutdver anlitas lokala underleverantdrer for drift och forvaltning av fastigheterna for basta effektivitet,

exempelvis for att kunna erbjuda bra service pa sma etableringsorter med enstaka fastigheter.
Viktiga historiska handelser

2002

Bolaget grundas med verksamhetsféremal att designa och salja mode under varuméarket Odd Molly.

2007
Bolagets aktie noteras pa Nasdag First North.

2010

Bolagets aktie noteras pa Nasdag Stockholm.

2019
Bolaget forvarvar sin férsta kommersiella fastighet som hyrs ut till externa hyresgaster och genomfér en riktad kontant
nyemission om cirka 16 mkr i syfte att starka den finansiella stallningen infér Logisteas framtida tillvaxt.

2020

Bolaget forvarvar ytterligare 13 logistikfastigheter med ett fastighetsvarde om 613,8 mkr.
Bolaget genomfor riktade kontantemissioner om cirka 195 mkr efter emissionskostnader.

Bolaget genomfor en foretrddesemission om cirka 100 mkr efter emissionskostnader.
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2021

Bolaget rekryterar nyckelmedarbetare till Bolagets koncernledning. Niklas Zuckerman tilltrdder som ny VD, Philip
Lofgren tilltrader som Chief Financial Officer, Tobias Lévstedt tilltrader som Chief Operating Officer och Anders Nordvall
tilltrader som vice VD och transaktionschef. Senare under aret rekryteras d&ven Maléne Broman som férvaltningschef

och ny medlem av koncernledningen.

Vid ordinarie arsstamma beslutas att avyttra samtliga aktier i dotterbolagen Odd Molly Sverige samt Used By till MBRS
Group AB (tidigare We Are Spin Dye AB), org.nr, 556961-6815 ("MBRS"). Som vederlag erhalls aktier i MBRS till ett
varde om 177 mkr. Vid extra bolagsstamma beslutas bland annat om andring av foretagsnamn till Logistea AB, byte

av verksamhetsféremal, utdelning av Bolagets aktier i MBRS till Bolagets aktieagare och inférande av stam B aktier.

Bolaget erhdller Nasdaq Stockholms godkannande efter genomford fornyad boérsgranskning. Granskningen
genomfordes mot bakgrund av att Nasdag beddmt att Bolaget, genom att renodla sin verksamhet till att bli ett
fastighetsbolag inriktat pa& lager- och logistikfastigheter samt avyttrat modeverksamheten, genomgatt en
"genomgripande férandring” enligt Nasdags regelverk.

Bolaget emitterar initiala seniora icke-sékerstallda gréna obligationer om totalt 500 mkr inom ett gront ramverk om
1 000 mkr med forfall i oktober 2024.

Bolaget, tillsammans med Hansson Holding AB, ingar en avsiktsforklaring for hyresavtal med en internationell
battericellstillverkare om 380 000 kvm nyproduktion samt tecknar ett exklusivt markreservationsavtal om 1 miljon kvm
markyta med Svenljunga kommun fér den aktuella etableringen. Avsiktsforklaringen ar villkorad av en lagakraftvunnen
detaljplan.

Bolaget tilltrader under aret totalt 26 fastigheter med arliga hyresintakter om cirka 95 mkr, driftnetto om cirka 82 mkr
och ett underliggande fastighetsvarde om cirka 1 181 mkr. Bolaget genomfdr i samband med fastighetstransaktionerna
riktade kontantemissioner till sdljare av fastighetsbolag om cirka 16 422 145 stamaktier.

2022

Bolaget offentliggdr uppdaterat strategiskt ramverk vad galler vision, affarsidé, strategiska prioriteringar, operativ
malséattning, finansiell malsattning, riskbegransningar, hallbarhetsmal samt utdelningspolicy.

Bolaget genomfoér en fullt garanterad foretrdadesemission som tillfér Bolaget cirka 340 mkr efter avdrag for

emissionskostnader.

Logistea ingar avtal om en strategisk transaktion med Nordika, inkluderande en kvittningsemission till Nordika om 1 455
643 stam A och 16 960 379 stam B aktier, samt forvarv av samtliga aktier i Fastighets AB Lexby och indirekt tva
fastigheter i Partille, Goteborg, Lexby 11:242 och Lexby 11:14, med ett underliggande fastighetsvarde pa 292 mkr. Se

mer information under "Bakgrund och motiv’ samt "Proformaredovisning”.

Bolaget tilltrader under aret totalt 27 fastigheter med arliga hyresintakter om cirka 122 mkr, driftnetto om cirka 116 mkr
med ett underliggande fastighetsvirde om cirka 1 494 mkr. Bolaget genomfér i samband med namnda

fastighetstransaktioner riktade kontantemissioner till séljare av fastighetsbolag om cirka 5 336 752 stamaktier.
2023

Logistea tilltrader aktierna i Fastighets AB Lexby och indirekt de tva fastigheterna i Partille, Goteborg, som forvarvats

av Nordika, se mer information ovan samt under "Bakgrund och motiv’ samt "Proformaredovisning”.
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Organisation

Logisteas organisation har vaxt snabbt och bestar idag av en samlad expertis inom fastighetsférvaltning, transaktion
och utveckling. Per dagen for detta Prospekt har Bolaget 17 anstallda. Bolagsledningen bestar av VD, vice
VD/Transaktionschef, CFO, bolagsjurist, finans- och affarsutvecklingschef samt forvaltningschef, se nedan
organisationsschema. Samtliga personer i bolagsledningen &r anstéllda i Bolaget. Fér mer information om styrelsen

och bolagsledningen, se avsnittet "Styrelse, ledande befattningshavare och revisor”.

Inom ramen for Bolagets verksamhet sker fastighetsutveckling, vilket &ven omfattar nyproduktion. Idag anlitar Bolaget
ansvarig byggprojektledare p& konsultbasis och byggentreprenader upphandlas utifran varje specifikt projekt. Bolaget
har fér narvarande ingen avsikt att anstélla en egen organisation for fastighetsutvecklingen. Inom ramen fér Bolagets

verksamhet foreligger dven behov av teknisk forvaltning vilken sker genom externa specialistkonsulter.

Organisationsschema

VD

Niklas Zuckerman

Vice VD och " . - Finans- och
transaktionschef Forvalningschef Bolagsjurist CcFo affarsutvecklingschef

Maléne Broman Michela Westin Philip Lofgren Tobias Lovstedt

Anders Nordvall

Mal och strategi

Logisteas vision ar att vara den naturliga partnern till foretag som efterfragar hallbara och moderna lokaler for lager,
logistik och latt industri. Visionen realiseras genom bolagets affarsidé att forvarva, utveckla och forvalta fastigheter och
mark. En offensiv tillvaxtstrategi med fokus pa starka kassafloden och stabil balansrékning, skapar langsiktigt och

hallbart varde till Bolagets aktiedgare.
Bolaget tillampar féljande strategi, mal och utdelningspolicy:

Strateqi

e Bolaget ska forvarva fastigheter samt byggbar mark i attraktiva lagen i Sverige och dver tiden aven ovriga

Norden lampade for lager, logistik och latt industri.

e Bolaget ska lopande utveckla det befintliga fastighetsbestandet samt till- och nybyggnation av fastigheter pa

egen mark.
e Bolaget ska prioritera en differentierad kundbas med finansiellt stabila hyresgaster och langa hyreskontrakt.

e Bolaget ska bedriva verksamheten resurseffektivt dar miljopaverkan samt social hallbarhet bejakas vid

affarsbeslut.
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Operativa mal

e Fastighetsvarde som overstiger 15 000 mkr vid utgdngen av 2024,

e Arligen fardigstalla minst 25 000 kvm ny uthyrningsbar yta.

e 50 procent av fastighetsbestandets drift ska vara digitaliserad vid utgangen av 2026.
e 50 procent av laneportfélien ska utgéras av gron finansiering vid utgdngen av 2026.

Finansiella méal och riskbegrénsningar

e Forvaltningsresultat per stamaktie ska 6ka med minst 10 procent per ar i snitt 6ver en feméarsperiod.
e  Substansvardet per stamaktie ska 6ka med minst 12 procent per ar i snitt 6ver en feméarsperiod.

e Belaningsgraden ska langsiktigt uppga till hdgst 60 procent.

e Rantetackningsgraden ska overstiga 1,8 ganger.

Héallbarhet och hallbarhetsmaél

Hallbarhet, bland annat med fokus pa reduktion av koldioxidutslapp genom energieffektiva byggnader, ar en integrerad
del av Logisteas affarsstrategi. Logistea bidrar till FN:s Agenda 2030 genom att stddja ett hallbart samhalle och vérna
miljon. Bolaget bedémer sig ha storsta mojlighet att paverka inom: nummer 7 (hallbar energi for alla), 8 (anstandiga
arbetsvillkor och ekonomisk tillvaxt), 9 (hallbar industri, innovationer och infrastruktur), 11 (hallbara stader och
samhallen), 12 (hallbar konsumtion och produktion) samt 13 (bekampa klimatférandringar).

Under fjarde kvartalet 2021 emitterade Bolaget gréna obligationer och etablerade samtidigt ett gront finansiellt ramverk.
Ramverket anger foljande malsattning for samtliga nybyggnationer och, dar sa ar maéjligt, aven for befintliga fastigheter
eller vid tillkommande fastighetsforvarv:

e BREEAM (Mycket bra eller hégre) alternativt motsvarande certifieringsstandard), eller

e energicertifikat (EPC) A eller B, eller

e energiférbrukning understigande 20 procent av tillamplig nationell byggférordning, eller

e minska energiférbrukning med minst 30 procent vid stérre ombyggnationer.
Utdelningspolicy

Styrelsens mal ar att arligen foresld arsstamman en utdelning motsvarande minst 30 procent av Bolagets vinst.
Styrelsen avser att under de narmaste aren prioritera tillvaxt framfor utdelning, vilket kan medféra Iag eller utebliven

utdelning till stamaktiedgare.
Hyreskontrakt

Logisteas tio storsta hyresgaster stod per 31 december 2022 for cirka 33 procent av Logisteas totala kontraktsvarde,
dar den storsta hyresgésten stod for cirka sex procent av det totala kontraktsvardet. Det totala antalet hyresavtal som
ingatts med de tio storsta hyresgasterna uppgick till 14 stycken per 31 december 2022, vilka I6per med olika
kontraktstider. De tre stdrsta hyresgasterna stod vid samma tidpunkt tillsammans for cirka 14 procent av kontrakterad
hyra, fordelat pa fem avtal och med en genomsnittlig aterstdende kontraktstid om elva ar. Den genomsnittliga

aterstdende kontraktstiden for Bolagets samtliga hyresavtal uppgick per 31 december 2022 till 7,8 ar.
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Fastighetsbestand

Logistea agde per 31 december 2022 68 fastigheter med en total uthyrningsbar yta om cirka 540 870 kvm (exklusive

mark, ej utvecklade byggréatter och ej fardigstallda byggnationer), belagna pa 40 olika orter i Sverige. Hyresvardet per

31 december 2022 uppgick till cirka 298 mkr. Bolagets fastighetsbestand &r produktmassigt inriktat mot fastigheter

inom lager, logistik och latt industri i Sverige.

Nedanstaende tabell illustrerar Logisteas fastighetsbestand per 31 december 2022.

Uthyrningsbar  Fastighetsvarde,  Hyresvarde, Driftnetto*, Byggréatt
Region yta, kvm mkr mkr mkr BTA, kvm
Vast 306 269 2822 188 169 70 500
Mitt 98 182 512 45 34 50 000
Syd 96 697 711 47 45 13 000
Ost 22 599 166 12 10 2 000
Norr 17 123 79 6 6 -
Summa 540 870 4290 298 264 135 500
Projektfastigheter 14 520 333 15 14 180 000
Summa 555 390 4623 313 278 315500

*Avser driftnetto i intjaningsformaga.

Nedanstaende tabell visar fastigheter som har tilltratts efter 31 december 2022 till och med datumet for detta Prospekt.

Uthyrningsbar yta, Fastighetsvarde, Hyresvarde,  Driftnetto*, Byggratt
Region kvm mKkr mKkr mKkr BTA, kvm
Vast 18 000 292 19 18 -
Summa 18 000 292 19 18 -

*Avser driftnetto i intjaningsformaga.

Genomforda fastighetstransaktioner sedan 31 december 2022

Den 31 januari 2023 tilltradde Logistea samtliga aktier i Fastighets AB Lexby och indirekt tva fastigheter i Partille,

Goteborg, som forvarvats av Nordika, se mer information i ovan tabell samt under "Bakgrund och motiv’ samt

"Proformaredovisning”.
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MARKNADSOVERSIKT

| denna marknadsoversikt presenteras en kortfattad och dversiktlig beskrivning av den marknad och den bransch som
Bolaget verkar i. Uppgifterna som tillhandahéalls i detta avsnitt &r, om inte annat anges, baserade pa en
marknadsrapport som tagits fram i januari 2023 av Jones Lang LaSalle, JLL, pa uppdrag av Logistea. Informationen
som inhamtats fran tredje part har atergivits korrekt och, savitt Logistea kanner till och kan utréna av information som
offentliggjorts av tredje part, har inga sakforhallanden utelamnats som skulle géra den atergivna informationen felaktig
eller vilseledande. Aven om Bolaget anser att sddan information &r tillforlitig s& kan inte korrektheten och
fullstandigheten i informationen garanteras. Bransch- och marknadsinformation &r till sin natur prediktiv och oséker och
reflekterar inte nodvandigtvis de faktiska forhallandena pa marknaden. Ytterligare faktorer som bor beaktas vid
bedémningen av marknads- och branschinformationen beskrivs i andra delar av Prospektet, bland annat i avsnittet

"Riskfaktorer”.

Oversikt

Intresset for att investera i fastigheter inom segmenten lager, logistik och l&tt industri ar fortsatt i hog grad drivet av hdg
underliggande efterfrdgan pa ytor, en stark hyresmarknad och bra visibilitet for tillvaxt i driftsnetto givet s.k. triple net-
hyresavtal, det vill sdga hyresavtal dar hyresgasten betalar underhall, fastighetsskatt och forsakring. Segmentet har
drivits av en stark efterfrdgan fran hyresgaster som bland annat flyttat produktion fran andra lander till Sverige, dkad
lagerhalining lokalt samt vaxande e-handel. Samtidigt har manga investerare, bade nationella och internationella, och
inte minst kapitalstarka institutioner, velat 6ka sin exponering mot segmentet. Den senare tidens hégre rantekostnader
har daremot dampat efterfrdgan inom prime-segmentet, med stigande avkastningskrav som féljd. De hogre
avkastningskraven inom industrisegmentet har dock fortsatt att locka investerare, en trend som aven kan ses pa de
stora europeiska marknaderna.

Hyresmarknaden

Langa hyreskontrakt och nyproducerade ytor &r fortsatt efterfrgat hos investerare. Intresset ar relativt brett aven for
portfdljer av industrifastigheter &ven om avkastningskraven dar &r betydligt hégre. Det finns ett stort intresse for lager-
och industrifastigheter som ligger i anslutning till stader, s.k. "last mile”-fastigheter, drivet av en hdg hyrespotential och
mycket stark efterfrdgan pa den typen av lokaler.

JLL bedomer att vakanserna, vid arsskiftet 2022/2023, for utvalda marknader enligt nedan (Géteborg/Boras, Jonkoping,
Stockholm Norr, Stockholm Syd, Stockholm, Malmo/Helsingborg) 1&g pa i genomsnitt cirka 3,8 procent, vilket ar en
6kning om cirka 1 procentenhet sedan det forsta kvartalet 2022. Vakanserna &r 6verlag mycket Iaga vilket i kombination
med en stark efterfragan ger stod till 6kat utbud av hyror och strukturell hyrestillvaxt. Jonkoping ar den delmarknad
som har hogst vakanser, uppgaende till 5,4 procent och dar vakanserna okat fran 1,8 procent vid arsskiftet 2021/2022
drivet av ett 6kat utbud. Vakanserna i Stockholm har varit stabila kring 3,1 procent drivet av lagre vakanser inom
Stockholm Syd (1,3 procentenhet ned frdn 2,6 procent under det forsta kvartalet 2022). Vakansnivaerna i
Goteborg/Boras har 6kat nagot till cirka 4 procent, vilket utgor en 6kning fran 3,2 procent under det forsta kvartalet
2022.

JLL beddmer att primehyrorna inom segmentet for logistik och latt industri har 6kat med mellan 5-11 procent och med
hogst okning i Stockholm, Goteborg och Helsingborg. Marknadshyror for latt industri och sekundar logistik paverkas
mer av lokal efterfrigan och kan variera stort beroende pa olika specifikationer och hyresgastanpassningar samt det
lokala laget. JLL bedoémer att marknadshyrorna for industriytor har 6kat ndgot mindre, cirka 3-6 procent, under 2022

men att utsikterna kortsiktigt &r ndgot hogre drivet av bred KPI-justering av hyrorna med 10,9 procent fér 2023. Starkast
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utveckling av marknadshyrorna identifierades inom det s.k. last mile-segmentet fér Stockholm dar JLL beddmer att

marknadshyrorna 6kade med hela 18 procent under 2022.

Vakanser Logistikfastigheter
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Kélla: JLL Research januari 2023
Nyproduktionsmarknaden

JLL bedomer att det byggstartades cirka 990 000 kvm logistikytor (>5 000 kvm) under 2022. Detta &r mindre an
1 475 000 kvm under rekordaret 2021 men fortsatt pa en hog niva vid en jamforelse med genomsnittet sedan 2010
som uppgar till cirka 670 000 kvm per ar. Nyproduktionen bedéms ha dampats pa grund av stigande byggkostnader
och langa leveranstider samt att planprocesser har tagit langre tid. Nyuthyrningen ar ocksa pa en lagre niva an tidigare,
vilket balanserar det lagre antalet byggstarter aven om fortsatt stark efterfragan talar for fortsatt hog nyproduktion under
2023 och 2024 pa nivaer som Gverstiger det historiska genomsnittet.

JLL beddmer att det fardigstélldes cirka 1 500 000 kvm logistikytor (>5 000 kvm) under 2022 och att det kommer att
fardigstallas ytterligare 1 200 000 kvm under 2023 samt 913 000 kvm under 2024 baserat pa pagaende byggstarter.
Mittregionen uppvisade den stdrsta 6kningen av fardigstallda logistikytor under 2022, en 6kning till cirka 720 000 kvm
fran 350 000 kvm. Detta kommer sannolikt dampas nagot under 2023 och 2024 pa grund av farre byggstarter under
2022. Vastregionen visar ocksa pa en 6kning dar det fardigstalldes drygt 500 000 kvm under 2022, vilket &r en 6kning
jamfort med 226 000 kvm under 2021. Aven i vastregionen véntas négot farre kvm fardigstéllas under 2023 och 2024.

Nyuthyrningen I&g fortsatt pa en hog nivd om cirka 1 260 000 kvm under 2022, vilket &ar betydligt hdgre an genomsnittet
sedan 2010 om cirka 800 000 kvm aven om det utgdr en minskning jamfort med rekordnivan om cirka 1 850 000 kvm
under 2021. JLL beddémer att projektutvecklare under 2022 valde att starta en hdgre andel av sin produktion utan
hyresgaster drivet av en stark hyresmarknad dar hyresgésterna historiskt fatt relativt hoga rabatter for att teckna tidigt
eller fore produktionsstart. JLL bedémer att det finns en fortsatt stark underliggande efterfragan och att nyuthyrningen
gradvis kommer att 6ka under 2023. Nyuthyrningen foll mest i vastregionen och tkade i sydregionen under 2022.
Vastregionen var fortsatt den stérsta marknaden fér nyuthyrning under 2022, och stod for 42 procent av ytorna.

Mittregionen och sydregionen ér relativt lika med 26 respektive 25 procent av marknaden.
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Grafer nyproduktion
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Transaktionsmarknaden

JLL beddmer att den totala transaktionsmarknaden fér industri/logistik representerade ett varde om cirka 40 000 mkr
under 2022, vilket utgdr en 8kning med cirka 6 procent jamfort med 2021 och relativt sett ar betydligt starkare &n den
totala transaktionsmarknaden vars varde minskade med cirka 50 procent under 2022. Kvadratmeterpriserna for
transaktionerna har okat till en ny rekordniva om cirka 18 000 kronor per kvm, vilket delvis forklaras av en 6kad andel
affarer inom mittregionen dar priserna historiskt sett ar nagot hogre.

JLL beddmer att direktavkastningskraven har ékat, framst inom prime-segmentet, sedan slutet av andra kvartalet 2022,
och fortsatt under fjarde kvartalet 2022 drivet av stigande finansieringskostnader. Indexering av hyror kommer dock att
delvis kompensera for stigande avkastningskrav baserat pa index om 10,9 procent fér kommersiella fastigheter for
2023. Svagare konjunkturutsikter har till viss del tyngt industrisegmentet, &ven om dkningen av direktavkastningskraven
ar lagre jamfort med prime-segmentet. De hdgre avkastningskraven inom industrisegmentet lockar dock investerare
relativt det lagavkastande prime-segmentet, en trend som aven kan ses pa de stora europeiska marknaderna. JLL ser
en fortsatt risk for prime-segmentet under 2023 med hansyn till hoga finansieringskostnader och ékat utbud pa
transaktionsmarknaden. Dock s bor stabilisering av basrantor och utsikter om en lagre inflation dampa

utbudsokningen och for heldret 2023 beddémer JLL inte att avkastningskraven bor 6ka ytterligare, allt annat lika.
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Logistik transaktionsvolym pa helarsbasis
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KAPITALSTRUKTUR OCH ANNAN FINANSIELL INFORMATION

Tabellerna i detta avsnitt beskriver Logisteas kapitalstruktur och skuldséattning per den 31 december 2022. Information
per 31 december 2022 i detta avsnitt har hamtats frAn Logisteas bokslutskommuniké for perioden 1 januari — 31
december 2022 och har inte varit foremal for granskning eller revision av Bolagets revisor. Tabellerna i detta avsnitt
bor lasas tilsammans med Bolagets finansiella rapporter med tillhérande noter som finns inférlivade i Prospektet

genom hanvisning, se avsnittet “Legala frdgor och kompletterande information — Handlingar inforlivade genom

hénvisning”, samt avsnittet "Proformaredovisning”.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Tabellerna nedan aterger information om Logisteas eget kapital och skuldséttning per den 31 december 2022.

mkr 31 december 2022
Summa kortfristiga skulder (inklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) 106
Mot garanti eller borgen -
Mot sékerhet 48
Utan sékerhet 58
Summa langfristiga skulder (exklusive den kortfristiga delen av langfristiga skulder) 2 509
Mot garanti eller borgen -
Mot sakerhet 2 009
Utan garanti/utan sakerhet 500
Summa eget kapital 1864
Aktiekapital 61
Ovrigt tillskjutet kapital 1284
Balanserat resultat inklusive periodens resultat 519

NETTOSKULDSATTNING

mkr 31 december 2022
(A) Kassa och bank 52
(B) Andra likvida medel -
(C) Ovriga finansiella tillgangar -
(D) Likviditet (A)+(B)+(C) 52
(E) Kortfristiga finansiella skulder (inklusive skuldinstrument, men exklusive den

kortfristiga andelen av langfristiga skulder) 56
(F) Kortfristig andel av langfristiga finansiella skulder 50
(G) Kortfristig finansiell skuldséattning (E+F) 106
(H) Kortfristig finansiell skuldséttning netto (G-D) 54
() Langfristiga finansiella skulder (exklusive kortfristig andel och skuldinstrument) 2509
(J) Skuldinstrument 0
(K) Langfristiga leverantérsskulder och andra skulder 28
(L) Langfristig finansiell skuldsattning (I+J+K) 2537
(M) Total finansiell skuldséattning (H+L) 2591



Likviditeten uppgick per den 31 december 2022 till 52 mkr, bestdende av likvida medel. Kortfristiga rantebarande
skulder uppgick per den 31 december 2022 till 106 mkr, varav kortfristiga bankskulder utgjorde 48 mkr. Langfristiga
rantebarande skulder uppgick per den 31 december 2022 till 2 509 mkr varav langfristiga banklan utgjorde 2 009 mkr.

ANNAN FINANSIELL INFORMATION

Stallda séakerheter

Logisteas stallda séakerheter avser sakerheter fér krediter i banker. Av Logisteas rantebarande skulder per 31 december
2022 ar 79 procent sakerstallda genom pantsattning i fastigheter och/eller aktier i fastighetsdgande dotterbolag enligt
gangse praxis. Andel sakerstalld finansiering i forhallande till Logisteas tillgangar uppgick per balansdagen 31
december 2022 till 43 procent.

mkr 31 december 2022
Fastighetsinteckningar* 2183
Foretagsinteckningar -
Andelar i dotterbolag 2744
Pantsatta fordringar -
Eventualférpliktelser 93

*Utnyttjat belopp per 31 december 2022 uppgar till 2 056 mkr.

Eventualférpliktelser

Logisteas finansiella garantiavtal bestar i huvudsak av borgensforbindelser till forman for dotterforetag. En
eventualforpliktelse redovisas nar det finns ett mojligt dtagande som héarrér fran intraffade handelser och vars
forekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida handelser eller nar det finns ett atagande som inte
redovisas som en skuld eller avsattning pa grund av att det inte &r troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas.
Per den 31 december 2022 uppgick eventualforpliktelserna till maximalt 93 mkr i tillaggskopeskillingar (av vilket 33,75
mkr kan komma att ske genom emission av aktier i Bolaget). Datrtill finns det vinstdelningsavtal fér séljaren av
Vaggeryd Logistikpark som &r beréttigad till 10 procent av en eventuell framtida projektvinst som kan komma att

uppkomma i projektet.

Rorelsekapitalutlatande

Det ar Bolagets uppfattning, med beaktande av bedomda kassafléden och redan ingdngna finansieringsavtal, att det
befintliga rorelsekapitalet &r tillréckligt for Bolagets sammanlagda aktuella behov under den kommande
tolvmanadersperioden. Med rérelsekapital avses Bolagets mojlighet att fa tillgang till likvida medel for att fullgéra sina

betalningsforpliktelser vartefter de forfaller till betalning.

Anmarkningar fran Bolagets revisor
Inga anmaérkningar finns i revisionsberéattelserna for den historiska finansiella informationen som omfattas av
Prospektet.

TRENDER OCH VASENTLIGA FORANDRINGAR

Den senaste utvecklingen och aktuella trender

Sedan den 31 december 2021 har Bolaget véaxt bade organisatoriskt och balansmassigt. Bolaget har fortsatt sin
tillvaxtresa genom fastighetsforvarv, nybyggnation och forvaltning av befintligt bestand. Det langsiktiga malet om att

na en fastighetsportfolj om 15 000 mkr ligger kvar. Utéver detta framgar de senaste utvecklingstrenderna av avsnitten
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"Riskfaktorer” och "Marknadsdversikt”. Utdver det som beskrivs i némnda avsnitt finns det per dagen for Prospektet
inte ndgra for Bolaget kanda trender, osdkerheter, krav, ataganden eller handelser som med rimlig sannolikhet

kommer att f& en vasentlig inverkan pa Bolagets utsikter under det innevarande rakenskapsaret.

Betydande forandringar efter den 31 december 2022

Den 31 januari 2023 tilltradde Bolaget fastigheterna Partille Lexby 11:242 samt Partille Lexby 11:14 i Partille,
Goteborg, se mer information under "Bakgrund och motiv” samt "Proformaredovisning”. Darutdver har det inte skett

nagra betydande forandringar av Logisteas finansiella stéllning och resultat sedan 31 december 2022.

Vasentliga investeringar sedan 31 december 2022

Bolaget har inte genomfort nagra vasentliga investeringar efter 31 december 2022 utéver vad som namns ovan under
"Betydande forandringar efter den 31 december 2022”. Bolaget har dock beslutat om ett projekt avseende fastigheten
Kungsbacka Duvehed 2:51 som forvantas paborjas under juni 2023 med en beraknad investering om cirka 46 mkr,
vilket kommer finansieras genom eget kapital.
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PROFORMAREDOVISNING

Bolaget har uppréttat en proformaredovisning for att illustrera hur Logistea skulle kunnat se ut per den 31 december
2022 om forvarven av nedan angivna bolag och planerad emission av nya stam A och stam B aktier hade
genomforts per den 31 december 2022 avseende balansrdkningen och per den 1 januari 2022 avseende
resultatrakningen. En proformaredovisning har endast till syfte att illustrera effekterna av transaktioner som om
transaktionerna hade utforts pa ett tidigare datum. Den hypotetiska finansiella stallning eller det hypotetiska resultat
som anges i proformaredovisningen kan skilja sig frAn Bolagets faktiska finansiella stallning eller resultat.
Proformaredovisningen tjanar séledes inte till att beskriva Logisteas faktiska finansiella stéllning eller resultat och
ska heller inte anses indikera vilka framtida resultat Logistea kommer att generera. Proformaredovisningen boér
lasas tillsammans med 6vrig information i prospektet, daribland avsnittet “Kapitalstruktur och annan finansiell
information” samt Bolagets finansiella rapporter med tillhérande noter som finns inforlivade i Prospektet genom

hanvisning, se avsnittet "Legala fragor och kompletterande information — Handlingar inférlivade genom hénvisning”.

BAKGRUND OCH SYFTE

Under réakenskapséaret 2022 har Logistea forvarvat totalt 29 fastigheter genom bolagsforvary samt avyttrat tva
fastigheter genom bolagsférsaljning. Den 22 december 2022 meddelade Logistea om forvarv av fastigheterna
Partille Lexby 11:242 samt Partille Lexby 11:14 med ett sammanlagt underliggande fastighetsvarde om 292 mkr.
Transaktionen inkluderar en nyemission motsvarande totalt 234,8 mkr. Fastigheterna tilltraddes den 31 januari 2023
och nyemissionen planeras slutforas efter att Finansinspektionen har godként prospektet avseende upptagande till
handel av de nyemitterade aktierna, vilket berdknas ske under forsta halvan av mars 2023.

Mot bakgrund av att de genomférda férvarven samt nyemissionen, som utgdr en integrerad del av transaktionen
kring Partille Lexby, har en vasentlig paverkan pa Logisteas resultat och finansiella stallning, presenteras en
proformaresultatrékning for perioden 1 januari 2022 till och med 31 december 2022 samt en proformabalansrékning

per 31 december 2022, dar nyemissionen och férvarven illustreras i proformaredovisningen.

Den finansiella proformainformationen syftar endast till att illustrera de hypotetiska effekter som forvéarven och
nyemissionen skulle kunna ha haft pa Logisteas konsoliderade resultatrakning for perioden 1 januari — 31 december
2022 om transaktionerna hade &gt rum den 1 januari 2022, respektive effekter pa Logisteas konsoliderade
balansrékning per 31 december 2022 om forvarven som skett under 2023 samt nyemissionen som planeras ske
under 2023 hade skett den 31 december 2022.

GRUNDER FOR PROFORMAREDOVISNINGEN

Proformaresultatrékning

Proformaresultatrakningen tar utgdngspunkt i Logisteas bokslutskommuniké for perioden 1 januari — 31 december
2022. Arsbokslutet &r vid tidpunkten for offentliggérandet av prospektet inte granskat eller reviderat av Bolagets

revisor.

Information kring forvarvade och avyttrade bolag har hamtats fran respektive séljares interna finansiella rapporter.
De forvarvade bolagen har inte tillampat IFRS tidigare varvid en anpassning av bolagens redovisning har
genomforts. For tiden efter respektive forvarv ingar bolagen i den konsoliderade resultatrakningen med de

anpassningar som gjorts enligt IFRS.
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Hyresintakter

De proformajusteringar som har utforts avseende hyresintakter for perioden innan forvarvet avseende de bolag
som &r tilltradda respektive frAntradda under &r 2022 uppgar totalt till 58,9 mkr. Information har hamtats fran
finansiella rapporter och i de fall dar ekonomisk information inte finns tillganglig har hyresintakter justerats utifran

ingdngna hyresavtal. Hyresavtalen utgérs normalt av sa kallade triple net-avtal.

Hyresintakter avseende forvarvet av Fastighets AB Lexby med tilltrade i januari 2023 har justerats med 22,6 mkr

utifrén erhalina finansiella rapporter.
Totalt uppgar justeringar for hyresintakter till 81,4 mkr.

Fastighetskostnader
Proformajusteringar avseende fastighetskostnader for perioden innan férvarvet avseende de bolag som ar tilltradda
och frantradda under &r 2022 uppgar totalt till -19,7 mkr. Information har hamtats fran finansiella rapporter och dar

ekonomisk information inte finns tillganglig har fastighetskostnader justerats utifrdn bolagens ataganden.

Fastighetskostnader avseende forvarvet av Fastighets AB Lexby med tilltrdde i januari 2023 har justerats med -
16,9 mkr utifrdn erhallna finansiella rapporter.

Totalt uppgar justeringar for fastighetskostnader till -36,6 mkr.

Central administration

Inga proformajusteringar eller aterlaggningar har genomforts avseende kostnader for central administration da
bedémningen &r att nuvarande organisation inte paverkats i vasentlighet av respektive forvarv. Den totala
kostnaden for central administration summeras saledes till de kostnader Logistea redovisat i sin bokslutskommuniké
for rakenskapsaret 2022.

Finansnetto

Finansiella kostnader for férvarv som genomforts under 2022 samt avtalade forvarv under 2022, har beréknats som
om forvarven genomfordes den 1 januari 2022. Da rantenivan har fluktuerat under 2022 har rantekostnaderna
baserats pa den faktiska marginalen som avtalats i respektive laneavtal och adderats med den faktiska Stibor vid
ingéngen av varje kvartal. Eventuella upplaggningsavgifter har periodiserats éver lanens I6ptider.

For de bolag som &r tilltradda och frantradda under &r 2022 uppgar justeringen av rantekostnader till -10,7 mkr och
avseende Fastighets AB Lexby med tilltrade i januari 2023 uppgar justeringen till -4,3 mkr.

Totalt har detta inneburit en justering av rantekostnaderna med -15 mkr. Saledes har de finansiella kostnader som
bokforts i de forvarvade bolagen ersatts av den genomsnittliga finansieringskostnad som hade forelegat om

Logistea varit agare till bolagen under hela 2022.

Avskrivningar

De forvarvade bolagens redovisning ar uppréattad enligt antingen K3 eller K2 vilket innebér att avskrivningar
avseende byggnader redovisats i resultatrékningen. Vid proformeringen av de férvarvade bolagens redovisning till
IFRS har avskrivningar avseende byggnad aterlagts med totalt 12,8 mkr. Utav 12,8 mkr avser 4,5 mkr de bolag

som &r forvarvade och frantradda under ar 2022 och 8,3 mkr avser Fastighets AB Lexby med tilltrade i januari 2023.

Vardeférandringar fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i forvarvade bolag till historiska anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Foérvaltningsfastigheter har i enlighet med Logisteas principer
redovisats till verkligt varde. Forvarvet av Fastighets AB Lexby med tilltrade i januari 2023 redovisas som en del av
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forvarvsrelaterade justeringar i proformarbalansrakningen, vilket 6verensstammer med anskaffningsvérdet vid
forvarvet av bolaget. Ingen proformajustering har gjorts i proformaresultatrékningen avseende vardeférandringar.
Avskrivningar pa forvaltningsfastigheter som gjorts i respektive bolag har aterlagts som en proformajustering i
proformaresultatrakningen.

Skatt

Skatt pa genomforda proformajusteringar har beréknats med en skattesats om 20,6 procent. Totalt har det inneburit
en justering av skatt med -7,7 mkr. Justering avseende aktuell skatt uppgar till -5 mkr och justering avseende
uppskjuten skatt uppgar till -2,7 mkr vilken bedéms vara av engangskaraktar.

Proformabalansrékning

Proformabalansrakningen tar utgdngspunkt i Logisteas bokslutskommuniké per 31 december 2022. Arsbokslutet

ar vid tidpunkten for offentliggdrandet av Prospektet inte granskat eller reviderat av Bolagets revisor.

Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillampats vid upprattande av proformaredovisningen baseras pa International
Financial Reporting Standard (IFRS) samt de redovisningsprinciper som beskrivs i Logisteas arsredovisning, not 1,
for rakenskapséaret som slutar 31 december 2021. Samtliga bolag som adderats till proformarakningen, oavsett
nuvarande redovisningsprinciper, har justerats for att Overensstamma med Logisteas tillampade
redovisningsprinciper och uppstéllningsform. Samtliga férvarv som har genomférts och ingar i proformeringen har
utgjorts av tillgangsforvarv, det vill saga att den huvudsakliga underliggande tillgangen som forvarvats &r tillgangen
— byggnaden och marken.

Justering avseende forvarvade och frantradda fastighetsbolag under 2022

De 25 bolagsforvary som Logistea genomfort under 2022 (se tabell nedan) justeras sa att resultatrakningen
redovisar resultatet som om Logistea tilltratt bolagen den 1 januari 2022. Respektive dotterbolags resultatrakning

ar hamtad fran interna finansiella rapporter samt ingadngna hyresavtal.

Under 2022 har Logistea frantratt ett bolag, Logistea Raveskalla AB, 31 oktober 2022. | resultatrakningen justeras
resultatet fran fastighetsbolaget bort i sin helhet.

Fastighetsdgande bolag som tilltratts under 2022 Tilltradesdatum

Logistea Generatorn 1 Fastighets AB 2022-01-19
Logistea Vetet 1 AB 2022-01-21
Logistea Lockryd 2:73 AB 2022-02-10
Logistea Gyljeryd 1:43 AB 2022-03-11
Logistea Vivsta 13:92 AB 2022-04-20
Logistea Traversen 4 AB 2022-04-29
Logistea Véstra Akralt 1:97 AB 2022-04-29
Logistea Kopparn AB 2022-05-30
Logistea Assmundtorp 2:139 AB 2022-06-15
Logistea Backen 1:138 AB 2022-06-15
Logistea Duvehed 2:29 AB 2022-06-15
Logistea Hammaren 4 AB 2022-06-15
Logistea Hogsbo 38:11 KB 2022-06-15
Logistea Kamaxeln 1 AB 2022-06-15
Logistea Lexby 1:113 AB 2022-06-15
Logistea Omne AB 2022-06-15
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Fastighetsdgande bolag som tilltratts under 2022 Tilltradesdatum

Logistea Rdsj6 1:23 AB 2022-06-15
Logistea Skogarp AB 2022-06-15
Logistea Tanumshede 3:28 AB 2022-06-15
Logistea Tornum 9:75 AB 2022-06-15
Logistea Ange 31:25 AB 2022-06-15
Logistea Ojebyn 144:79 AB 2022-06-15
Logistea Kvarntorp 1:7 och 1:15 AB 2022-09-30
Logistea Faglaback AB 2022-11-23
Logistea Alingsas Bulten 1 AB 2022-12-15

Justering for gj tilltradda men ingangna avtal om fastighetsbolag

Den 22 december 2022 tecknade Logistea bindande avtal att férvarva bolaget Fastighets AB Lexby, med
fastigheterna Partille Lexby 11:242 samt Partille Lexby 11:14. Bolaget raknas in i proformarakningen som om det
forvarvades den 1 januari 2022 och dgdes pa balansdagen 31 december 2022. Balansrakningen per 31 december
2022, for fastighetsbolaget som forvarvas, konsolideras in i proformarédkningen. Bolagets resultat- och
balansrakning &r hamtad fran interna finansiella rapporter.

Proformajusteringar

Proformajusteringarna beskrivs nedan. Ytterligare uppgifter aterfinns i noter till proformaresultatrakningen
respektive proformabalansrékningen. Justeringarna ar preliminara och kan komma att féréandras i samband med
upprattad slutlig forvarvsanalys efter respektive tilltrdden. Inga proformajusteringar har beaktats avseende
synergieffekter, transaktionskostnader eller integrationskostnader om inget annat anges.
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PROFORMARESULTATRAKNING

Tilltradda forvarv och avyttringar under ar Signerat forvarv under ar 2022 med tilltrade ar
2022 2023
Oreviderade Oreviderad
Oreviderad Oreviderade  justeringar Oreviderade Oreviderad Oreviderade  justeringar Oreviderad .
- N Oreviderad
koncern forvarvs- avs IFRS- Proforma forvarvs- avs IFRS- Proforma IFRS

IFRS justeringar finansiella justeringar IFRS justeringar finansiella justeringar
poster poster

1jan- 1jan- 1jan- 1jan- 1jan- 1jan- 1jan- 1jan- 1jan-

31dec2022 tilltradesdag tilltradesdag  tilltrddesdag  31dec 2022 31dec2022 31 dec 2022 31 dec 2022 31 dec 2022

Mkr Not 1,3 Not 2, 3 (delsumma) Not 1,3 Not 2, 3

Hyresintakter 2573 58,9 316,2 22,6 338,38
Fastighetskostnader -71,1 -19,7 4,5 -86,3 -16,9 8,3 -94,9
Driftnetto 186,2 39,2 4,5 229,9 5,6 8,3 2439
Central administration -38,4 0,0 -38,4 -3,3 -41,7
Finansnetto -74,9 -0,9 -9,8 -85,7 -3,8 -0,5 -89,9
Forvaltningsresultat 72,9 38,3 -9,8 4,5 105,9 -1,5 -0,5 8,3 112,2
Vardeforandring fastigheter 338,7 338,7 3387
Vardeforandring derivat 10,8 10,8 10,8
Resultat fore skatt 422,4 38,3 -9,8 4,5 455,4 -1,5 -0,5 8,3 461,7
Aktuell skatt -29 -7.1 2,0 -8,1 0,1 -8,0
Uppskjuten skatt -94,2 -0,1 -09 -95,2 -1,7 -96,9
Periodens resultat for

kvarvarande verksamhet 325,3 31,1 -7,8 3,6 352,2 -1,5 -0,4 6,6 356,9

Periodens resultat fran

utdelad verksamhet -4,1 -4,1 -4,1
Periodens resultat 321,2 31,1 -7,8 3,6 348,0 -1,5 -0,4 6,6 352,8

1) Finansnetto

Finansiella kostnader har beraknats som om forvarven genomforts den 1 januari 2022. Rantekostnaderna
har baserats pa det upplanade kapital som lanades pa tilltradesdagen multiplicerat med langivarens
faktiska ranta vid varje kvartals ingdng. Totalt har detta inneburit en justering av rantekostnaderna for
Logistea om 15 mkr. Saledes har de finansiella kostnaderna som bokforts i de forvarvade bolagen ersatts
av den faktiska finansieringskostnad som forelegat om Logistea varit &gare till bolagen under hela 2022.
De nya rantekostnaderna beddéms ha en kontinuerlig inverkan pa bolagen, men rantenivaer kan variera
Over tid.

2) Avskrivningar
De forvarvade bolagens redovisning ar uppréttad enligt antingen K3 eller K2, innebarande att
avskrivningar redovisas i resultatrékningen. Vid konvertering av de forvarvade bolagens redovisning till
IFRS, har avskrivningar avseende byggnadermotsvarande 12,8 mkr aterlagts. Justeringen bedéms vara
av engangskaraktar.

3) Skatt
Skatt pa genomforda proformajusteringar har beraknats med en skattesats om 20,6 procent. Totalt har det
inneburit en justering av skatt med -7,7 mkr. Justering avseende aktuell skatt uppgar till -5 mkr och
justering avseende uppskjuten skatt uppgar till -2,7 mkr vilkken bedoms vara av engangskaraktar.
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PROFORMABALANSRAKNING

Fastighets AB Lexby signerad 2022-12-22 tilltrdde 2023-01-31

Oreviderad
Oreviderad Oreviderad Proforma- Oreviderad Oreviderad Oreviderad
koncern IFRS  Forvarvsjusteringar justeringar upplaning Aktieemission Proforma IFRS
31 dec 2022 31 dec 2022
Mkr Not 1 Not 2 Not 3
TILLGANGAR
Anldggningstillgdngar
Immateriella anlaggningstillgangar 1,5 1,5
Forvaltningsfastigheter 46231 156,7 127,8 4907,6
Nyttjanderattstillgdngar 12,0 12,0
Ovriga materiella anlaggningstillgdngar 53 53
Ovriga finansiella anlaggningstillgéngar 0,5 0,5
Derivat 9,7 9,7
Summa anldggningstillgangar 4 652,2 156,7 127,8 4936,7
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 110,6 55 116,1
Likvida medel 52,0 55 -54,6 160,0 1629
Summa omsittningstillgangar 162,6 11,0 -54,6 160,0 279,0
SUMMA TILLGANGAR 4814,8 167,7 73,3 160,0 5215,7
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 60,5 0,1 -0,1 9,2 69,7
Overkursfond/évrigt tillskjutet kapital 12839 225,6 1509,5
Balanserat resultat 201,4 74 -7,4 201,4
Periodens resultat 321,2 -6,5 6,5 321,2
Eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktiedgare 1866,9 1,0 -1,0 234,8 2101,7
Uppskjuten skatt 185,0 0,0 185,0
Langfristiga skulder 251311 160,6 -160,6 160,0 26731
Kortfristiga skulder 249,8 6,1 234,8 -234,8 2559
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4814,8 167,7 73,3 160,0 52157
NOTER
1) Oreviderade proformajusteringar

2)

3)

Samtliga av de oreviderade proformajusteringarna i balansrakningen &r hanférliga till forvarvet av
Fastighets AB Lexby, med de tva fastigheterna i Partille, som tilltraddes 31 januari 2023. Den oreviderade
proformajusteringen bestar av skillnaden mellan bokfért varde och marknadsvardet for fastigheterna om
127,8 mkr, totalt uppgdr anskaffningsvardet for fastigheten till 284,5 mkr. Erlagd likvid i samband med
forvarvet uppgar till 54,6 mkr och de langfristiga skulderna, som refinansieras i nasta kolumn, uppgar till
160 mkr.

Oreviderad upplaning
Forvarvet av Fastighets AB Lexby refinansierades med en réantebarande kreditskuld om 160 mkr.

Oreviderad aktieemission

| samband med namnt férvarv emitterades aktier i syfte att kvitta den saljarrevers som upprattades pa
tilltradesdagen, 31 januari 2023. Totala emissionsbeloppet som paverkade det egna kapitalet samt
kortfristiga skulder motsvarar 234,8 mkr.
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR TILL PROFORMAREDOVISNINGEN

Proformaresultatrakning for rakenskapsaret 2022

Periodens
Vérde- resultat
Fastig- forand-  Vérde- frén
hetskost Forvalt- ring forand-  Resultat Upp- utdelad Period-
Tilltrade/ No Hyres- - Drift- Central Finans-  nings- fastig- ring fore Aktuell  skjuten verk- ens
Bolag Frantrade t intakter nader netto adm netto resultat heter derivat skatt skatt skatt samhet resultat
KONCERNEN 2573 71 "8 a4 a0 729 37 108 4224 29 942 41 3212
GENOMFORDA TRANSAKTIONER UNDER AR 2022 MED TILLTRADE UNDER AR 2022
Logistea
Gyljeryd 1:43
AB K2 2022-02-28 Forvarvsjusteringar 0,6 -0,1 04 0,0 -0,1 04 04 -0,1 0,0 03
2022-01-01 - 2022-02-28
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2,3 _IFRS-justeringar 01 01 0,1 0,1 0,0 0,1
Summa: 0,6 0,0 0,5 0,0 -0,1 0,4 0,0 0,0 0,4 -0,1 0,0 0,0 04
Logistea Vetet
K2 2022-01-21 Forvarvsjusteringar 02 -0,1 0,1 0,0 0,0 0,1 0,1 0,0 0,0 0,1
2022-01-01 - 2022-01-21
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2,3 _IFRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: 02 -0,1 0,1 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,0
Logistea
Lockryd 2:73
AB K3 2022-02-10 Forvarvsjusteringar 0,5 -0,3 03 0,0 -0,2 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2022-01-01 - 2022-02-10
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 0,1 0,1 0,1 0,0 0,0
2,3 _IFRS-justeringar 0,3 0,3 0,3 0,3 -0,1 0,2
Summa: 0,5 0,0 0,5 0,0 -0,2 04 0,0 0,0 0,4 0,0 -0,1 0,0 03
Logistea
Vastra Akralt
1:97 AB K3 2022-04-29 Forvarvsjusteringar 29 -23 0,7 0,0 0,0 0,7 0,7 -0,1 0,0 0,5
2022-01-01 - 2022-04-29
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 -0,3 -0,3 -0,3 0,1 -0,2
2,3 _IFRS-justeringar 0,3 0,3 0,3 0,3 -0,1 0,3
Summa: 29 19 10 0,0 03 07 0,0 00 0,7 0,1 0,1 0,0 0,6
Logistea
Skogarp AB K2 2022-06-15 Forvarvsjusteringar 1,2 -0,1 11 0,0 0,0 1,0 1,0 -0,2 0,0 038
2022-01-01 - 2022-06-15
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 -0,2 -0,2 -0,2 0,0 -0,1
2,3 _IFRS-justeringar 0,1 0,1 0,1 0,1 0,0 0,1
Summa: 12 00 12 0,0 02 1,0 0,0 00 1,0 0,2 00 0,0 08
Logistea
Omne AB K3  2022-06-15 Forvarvsjusteringar 11 -1,5 -0,5 0,0 -0,1 -0,5 -0,5 04 -0,1 -0,2
2022-01-01 - 2022-06-15
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 -0,1 -0,1 -0,1 0,0 -0,1
2,3 _IFRS-justeringar 04 04 04 04 -01 03
Summa: 11 -1,2 -0,1 0,0 -0,2 -0,2 0,0 0,0 -0,2 04 -0,1 0,0 0,0
Oreviderade forvarv K2/K3 med kalenderar
som Forvarvsjusteringar 6,5 -4,4 21 0,0 -04 1,6 0,0 0,0 1,6 -0,1 -01 0,0 1,5
bokféringsar. Finansiell information
till grund for 1,3 Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,5 -0,5 0,0 0,0 -0,5 01 0,0 0,0 -0,4
Forvarvsjusteringar
resultatrapporter vid avyttring. 2,3 _IFRS-justeringar 0,0 1,2 1,2 0,0 0,0 1,2 0,0 0,0 1,2 0,0 -0,2 0,0 1,0
Summa: 6,5 -3,2 33 0,0 -1,0 23 0,0 0,0 23 0,0 -0,3 0,0 2,0
Periodens
Vérde- resultat
Fastig- forand-  Vérde- fréan
hetskost Forvalt- ring forand-  Resultat Upp- utdelad Period-
Tilltrade/ No Hyres- - Drift- Central  Finans- nings- fastig- ring fore Aktuell  skjuten verk- ens
Bolag Frantrade t intakter nader netto adm netto resultat heter derivat skatt skatt skatt samhet resultat
Logistea
Generatorn 1
Fastighets AB K2 2022-01-19 Forvarvsjusteringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2022-01-01 - 2022-01-19
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2,3 _IFRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Logistea Traversen
4 AB K2 2022-04-29 Forvarvsjusteringar 1,0 -0,8 0,2 0,0 -0,1 0,1 0,1 0,0 0,0 0,1
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2022-01-01 - 2022-04-29
1,3  Just avs finansiella poster 0,0 -0,1 -0,1 -0,1 0,0 -0,1
2,3 _IFRS-justeringar 04 04 04 0,4 -01 0,3
Summa: 1,0 -0,5 0,5 0,0 -0,2 03 0,0 0,0 0,3 0,0 -0,1 0,0 03
Logistea Lexby
1:113 AB K2 2022-06-15 Forvarvsjusteringar 1,6 -04 11 0,0 -0,1 1,0 1,0 -0,2 0,0 038
2022-01-01 - 2022-06-15
1,3  Just avs finansiella poster 0,0 -0,2 -0,2 -0,2 0,0 -0,1
2,3 _IFRS-justeringar 04 04 04 0,4 -01 0,3
Summa: 1,6 -0,1 15 0,0 -03 12 0,0 0,0 1,2 -0,2 -0,1 0,0 1,0
Logistea Hogsbho
38:11 KB K2 2022-06-15 Forvarvsjusteringar 33 -1,3 19 0,0 -0,2 17 1,7 -0,2 0,0 15
2022-01-01 - 2022-06-15
1,3  Just avs finansiella poster 0,0 -0,4 -0,4 -04 0,1 -0,3
2,3 _IFRS-justeringar 1,0 1,0 1,0 1,0 -0,2 038
Summa: 33 04 29 00 -06 22 00 00 22 02 02 00 19
Logistea Duvehed
2:29 AB K2 2022-06-15 Forvarvsjusteringar 038 -0,1 0,7 0,0 0,0 0,7 0,7 -0,1 0,0 0,6
2022-01-01 - 2022-06-15
1,3  Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2,3 _IFRS-justeringar 0,1 0,1 0,1 0,1 0,0 0,1
Summa: 038 0,0 0,8 0,0 0,0 0,8 0,0 0,0 0,8 -0,1 0,0 0,0 0,6
Logistea Tornum
9:75 AB K3 2022-06-15 Forvarvsjusteringar 11 -0,8 03 0,0 0,0 03 03 -01 0,0 02
2022-01-01 - 2022-06-15
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 -0,2 -0,2 -0,2 0,0 -0,2
2,3 _IFRS-justeringar 0,6 0,6 0,6 0,6 -01 0,5
Summa: 11 -0,2 0,9 0,0 -03 0,7 0,0 0,0 0,7 0,0 -0,1 0,0 0,5
Logistea
Hammaren 4 AB K3 2022-06-15 Forvarvsjusteringar 44 -11 33 0,0 -0,1 33 33 -0,7 0,0 2,6
2022-01-01 - 2022-06-15
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 11 -1,1 11 02 -0,8
2,3 _IFRS-justeringar 0,6 0,6 0,6 0,6 -01 0,5
Summa: 44 -0,5 4,0 0,0 -1,1 28 0,0 0,0 28 -0,5 -0,1 0,0 22
Logistea
Tanumshede 3:28
AB K3 2022-06-15 Forvarvsjusteringar 21 -0,7 14 0,0 0,0 14 14 0,1 0,0 15
2022-01-01 - 2022-06-15
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 -0,3 -0,3 -0,3 0,1 -0,3
2,3 _IFRS-justeringar 03 03 03 03 -01 02
Summa: 21 -04 17 0,0 -03 13 0,0 0,0 13 0,2 -0,1 0,0 15
Oreviderade forvarv K2/K3 med brutet
kalenderar som bokféringsar. Forvarvsjusteringar 143 -53 9,0 0,0 -0,5 8,5 0,0 0,0 8,5 -1,3 0,0 0,0 72
Finansiell information till grund for 1,3  Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 -23 -2,3 0,0 0,0 -2,3 0,5 0,0 0,0 -1,9
Forvarvsjusteringar, reviderade AR samt 2,3 _IFRS-justeringar 0,0 33 33 0,0 0,0 33 0,0 0,0 33 0,0 -0,7 0,0 2,6
resultatrapporter vid avyttring. Summa: 143 -20 123 0,0 -2,8 9,4 0,0 0,0 9,4 -0,8 -0,7 0,0 8,0
Periodens
Vérde- resultat
férand- Varde- fran
Fastig- Forvalt- ring forand-  Resultat Upp- utdelad Period-
Tilltrade/ Hyres-  hetskost-  Drift- Central Finans-  nings- fastig- ring fore Aktuell  skjuten verk- ens
Bolag Frantrade Not intakter nader netto adm netto resultat heter derivat skatt skatt skatt samhet resultat
Logistea Vivsta13:92 AB K2 2022-04-20 Forvarvsjusteringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2022-01-01 - 2022-04-20
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2,3 _IFRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Logistea Kopparn AB K2 2022-05-30 Forvarvsjusteringar 1,5 0,0 15 0,0 0,0 1,5 1.5 -03 0,0 1.2
2022-01-01 - 2022-05-30
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 -0,6 -0,6 -0,6 0,1 -0,5
2,3 _IFRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: 15 0,0 15 0,0 -0,6 0,9 0,0 0,0 0,9 -0,2 0,0 0,0 0,7
Logistea Rosj6 1:23 AB K2 2022-06-15 Férvarvsjusteringar 2,1 00 2,0 00 0,0 2,0 2,0 04 0,0 1,6
2022-01-01 - 2022-06-15
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 -0,3 -03 -0,3 0,1 -0,3
2,3 _IFRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: 2,1 00 2,1 00 03 17 0,0 0,0 17 04 0,0 0,0 14
Logistea Ange 31:25AB K2 2022-06-15 Forvarvsjusteringar 04 0,0 04 0,0 0,0 04 04 -0,1 0,0 0,3
2022-01-01 - 2022-06-15
1,3  Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2,3 _IFRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: 04 0,0 0,4 0,0 0,0 03 0,0 0,0 03 -0,1 0,0 0,0 03
Logistea Ojebyn 144:79
AB K2 2022-06-15 Forvarvsjusteringar 13 -0,1 12 0,0 0,0 1,72 1.2 -0,2 0,0 09
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2022-01-01 - 2022-06-15

1,3  Just avs finansiella poster 0,0 -0,2 -0,2 -0,2 0,0 -0,2
2,3 _IFRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 00 0,0
Summa: 13 0,0 12 0,0 -0,2 1,0 0,0 0,0 1,0 -0,2 0,0 0,0 0,8
Logistea Kamaxeln 1 AB K3  2022-06-15 Forvérvsjusteringar 0,2 0,0 0,1 0,0 0,0 0,1 0,1 0,0 0,0 01
2022-01-01 - 2022-06-15
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 -0,1 -0,1 -0,1 0,0 0,0
2,3 _IFRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: 02 0,0 0,2 0,0 -0,1 0,1 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,1
Logistea Backen 1:138
AB K3  2022-06-15 Forvérvsjusteringar 0,2 0,0 02 0,0 0,0 0,2 02 0,0 0,0 01
2022-01-01 - 2022-06-15
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 -0,1 -0,1 -0,1 0,0 -0,1
2,3 _IFRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: 02 0,0 0,2 0,0 -0,1 0,1 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,1
Logistea Assmundtorp
2:139 AB K3  2022-06-15 Forvérvsjusteringar 0,1 0,0 0,1 0,0 0,0 0,1 0,1 0,0 0,0 01
2022-01-01 - 2022-06-15
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2,3 _IFRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: 01 0,0 0,1 0,0 -0,1 0,1 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,1
Logistea Kvarntorp 1:7
och 1:15 AB K2 2022-09-30 Forvarvsjusteringar 43 -0,1 42 0,0 0,0 42 42 -09 0,0 33
2022-01-01 - 2022-09-30
1,3  Just avs finansiella poster 0,0 -0,8 -0,8 -0,8 0,2 -0,6
2,3 _IFRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: 43 01 42 0,0 08 34 0,0 0,0 34 07 0,0 0,0 27
Periodens
Virde- resultat
forand- Vérde- fran
Fastig- Forvalt-  ring forand-  Resultat Upp- utdelad Period-
Tilltrade/ Hyres- hetskost-  Drift- Central Finans-  nings- fastig- ring fore Aktuell  skjuten  verk- ens
Bolag Frantrade Not intakter  nader netto adm netto resultat  heter derivat skatt skatt skatt samhet resultat
Logistea Alingsas Bulten
1AB K2 2022-12-15 Forvarvsjusteringar 281 -10,1 179 0,0 0,0 179 179 -37 0,0 14,2
2022-01-01 - 2022-12-15
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 -4,8 -4,8 -4,8 1,0 -38
2,3 _IFRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: 281 -10,1 17,9 0,0 -4,8 131 0,0 0,0 13,1 -2,7 0,0 0,0 10,4
Logistea Faglabéck AB K2  2022-11-23 Forvarvsjusteringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2022-01-01 - 2022-11-23
1,3 Just avs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2,3 _IFRS-justeringar 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Summa: 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Oreviderade forvarv K2/K3/RFR2. Finansiell Forvarvsjusteringar 38,1 -10,4 27,6 0,0 0,0 27,6 0,0 0,0 27,6 -57 0,0 0,0 21,9
information till grund for Forvarvsjusteringar, 1,3 Justavs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 -7.0 -7,0 0,0 0,0 -7,0 14 0,0 0,0 -55
a y och & den dartill. 2,3 IFRS-justeringar 0,0 01 0,1 0,0 0,0 01 0,0 0,0 0,1 0,0 0,0 0,0 0,1
Summa: 38,1 -103 27,7 0,0 -7,0 20,8 0,0 0,0 20,8 -4,3 0,0 0,0 16,5
Periodens
Vérde- resultat
forand-  Varde- fran
Fastig- Forvalt- ring forand- Upp- utdelad Period-
Tilltrade/ Hyres-  hetskost-  Drift- Central Finans-  nings- fastig- ring Resultat  Aktuell  skjuten verk- ens
Bolag Frantrade Not intakter nader netto adm netto  resultat  heter derivat ~ fore skatt  skatt skatt samhet  resultat
Logistea Réveskalla
AB (avyttring) K2 2022-10-31 Forvarvsjusteringar 0,0 0,5 0,5 0,0 0,1 0,5 05 0,1 0,0 04
2022-01-01 - 2022-10-31
1,3 Justavs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
2,3 _IFRS-justeringar -0,1 -0,1 -0,1 -0,1 0,0 -0,1
Summa: 0,0 04 0,4 0,0 0,1 0,5 0,0 0,0 0,5 -0,1 0,0 0,0 0,4
Oreviderade avyttringar K2. Finansiell Forvarvsjusteringar 0,0 0,5 0,5 0,0 0,1 0,5 0,0 0,0 0,5 -0,1 0,0 0,0 0,4
information till grund for
Forvarvsjusteringar, resultatrapporter 1,3 Justavs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
vid avyttring. 2,3 _IFRS-justeringar 0,0 -0,1 -0,1 0,0 0,0 -0,1 0,0 0,0 -0,1 0,0 0,0 0,0 -0,1
Summa: 0,0 0,4 0,4 0,0 0,1 05 0,0 0,0 0,5 -0,1 0,0 0,0 0,4
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AVTALADE FORVARV UNDER AR 2022 MED TILLTRADE UNDER AR 2023

Fastighets AB Lexby K2 2023-01-31 Forvarvsjusteringar 226 -16,9 56 -33 -38 AP -1,5 0,0 0,0 Sl
2022-01-01 - 2022-12-31

1,3  Justavs finansiella poster 0,0 -0,5 -05 -0,5 01 -04

2,3 _IFRS-justeringar 83 83 83 0,0 8,3 -1,7 6,6

Summa: 226 -8,6 13,9 -33 -43 6,3 0,0 0,0 6,3 0,1 -1,7 0,0 47

Oreviderade avtalade forvarv K2. Forvéarvsjusteringar 22,6 -16,9 5,6 -33 -3,8 -1,5 0,0 0,0 -1,5 0,0 0,0 0,0 -1,5

Finansiell information till grund for 1,3 Justavs finansiella poster 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,5 -0,5 0,0 0,0 -0,5 0,1 0,0 0,0 -0,4

Forvarvsjusteringar, resultatrapporter 2,3 _IFRS-justeringar 0,0 83 8,3 0,0 0,0 8,3 0,0 0,0 8,3 0,0 -1,7 0,0 6,6

per 2021-12-31. Summa: 22,6 -86 139 -33 -43 6,3 0,0 0,0 6,3 0,1 17 0,0 47

KONCERNEN OREVIDERAD PROFORMA IFRS  2022-01-01 - 2022-12-31 338,8 -949 2439 -41,7 -89,9 112,2 3387 10,8 461,7 -8,0 -96,9 -4,1 352,8
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REVISORSRAPPORT OVER PROFORMAREDOVISNING

Oberoende revisors bestyrkanderapport om sammanstéllning av finansiell proformainformation i ett prospekt
Till styrelsen i Logistea AB (publ), org.nr 556627-6241

Rapport om sammanstilining av finansiell proformainformation i ett prospekt

Vi har slutfort vart bestyrkandeuppdrag att rapportera om styrelsens sammanstallning av finansiell proformainformation for
Logistea AB (publ) ("bolaget"). Den finansiella proformainformationen bestar av proformaresultatrakning och
proformabalansrakning for rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2022 samt tillhérande noter som aterfinns pa
sidorna 36-37 i det prospekt som ar utfardat av bolaget. De tillampliga kriterierna som ar grunden utifran vilken styrelsen
har sammanstéllt den finansiella proformainformationen dr angivna i den delegerade forordningen (EU) 2019/980 och
beskrivs pa sidorna 32-35.

Den finansiella proformainformationen har sammanstallts av styrelsen for att illustrera effekten av forvérvet av Fastighets AB
Lexby som beskrivs pa sidorna 32-35 i prospektet pa bolagets finansiella resultat for rakenskapsaret som avslutades den
31 december 2022 som om forvdrvet hade agt rum den 1 januari 2022. Som del av processen har information om bolagets
finansiella stéllning och finansiella resultat hamtats av styrelsen fran bolagets finansiella rapporter for rakenskapsaret som
avslutades den 31 december 2022, om vilka ingen revisors rapport eller rapport om dversiktlig granskning har publicerats.
Vidare har information om Fastighets AB Lexby:s finansiella stallning och finansiella resultat hamtats av styrelsen fran
Fastighets AB Lexby:s finansiella rapporter for rakenskapsaret som avslutades den 31 december 2022.

Styrelsens ansvar for den finansiella proformainformationen
Styrelsen ar ansvarig for sammanstéliningen av den finansiella proformainformationen i enlighet med kraven i den
delegerade forordningen (EU) 2019/980.

Vart oberoende och vér kvalitetskontroll
Vi har foljt krav pa oberoende och andra yrkesetiska krav i Sverige, som bygger pa grundlaggande principer om hedetrlighet,
objektivitet, professionell kompetens och vederbdrlig omsorg, sekretess och professionellt upptradande.

Revisionsforetaget tillampar ISQM 1 (International Standard on Quality Management), som kréver att foretaget utformar,
implementerar och hanterar ett system for kvalitetsstyrning inklusive riktlinjer eller rutiner avseende efterlevnad av
yrkesetiska krav, standarder for yrkesutévningen och tillampliga krav i lagar och andra forfattningar.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om huruvida den finansiella proformainformationen, i alla vasentliga avseenden, har
sammanstallts korrekt av styrelsen i enlighet med den delegerade forordningen (EU) 2019/980, pa de angivna grunderna
samt att dessa grunder 6verensstémmer med bolagets redovisningsprinciper.

Vi har utfort uppdraget enligt International Standard on Assurance Engagements ISAE 3420 Bestyrkandeuppdrag att
rapportera om sammanstallning av finansiell proformainformation i ett prospekt, som har utfardats av International Auditing
and Assurance Standards Board. Standarden kraver att revisorn planerar och utfor atgarder i syfte att skaffa sig rimlig
sakerhet om huruvida styrelsen har sammanstillt, i alla vasentliga avseenden, den finansiella proformainformationen i
enlighet med den delegerade forordningen.

For detta uppdrags syfte, ar vi inte ansvariga for att uppdatera eller pa nytt lamna rapporter eller lamna uttalanden om nagon
historisk information som har anvénts vid sammanstéllningen av den finansiella proformainformationen, inte heller har vi
under uppdragets gang utfort nagon revision eller dversiktlig granskning av den finansiella information som har anvénts vid
sammanstallningen av den finansiella proformainformationen.

Syftet med finansiell proformainformation i ett prospekt ar enbart att illustrera effekten av en betydelsefull handelse eller
transaktion pa bolagets ojusterade finansiella information som om héandelsen hade intréffat eller transaktionen hade
genomforts vid en tidigare tidpunkt som har valts i illustrativt syfte. Darmed kan vi inte bestyrka att det faktiska utfallet av
forvarvet per den 1 januari 2022 hade blivit som den har presenterats.

Ett bestyrkandeuppdrag, dér uttalandet lamnas med rimlig sékerhet, att rapportera om huruvida den finansiella
proformainformationen har sammanstallts, i alla vasentliga avseenden, med grund i de tillampliga kriterierna, innefattar att
utfora atgarder for att bedéma om de tillampliga kriterier som anvands av styrelsen i sammanstallningen av den finansiella
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proformainformationen ger en rimlig grund for att presentera de betydande effekter som &r direkt hanforliga till handelsen
eller transaktionen, samt att inhamta tillrackliga och andamalsenliga revisionshevis for att:

e  Proformajusteringarna har sammanstillts korrekt pa de angivna grunderna.

¢ Denfinansiella proformainformationen avspeglar den korrekta tillampningen av dessa justeringar pa den ojusterade
finansiella informationen.

o De angivna grunderna dverensstdmmer med bolagets redovisningsprinciper.

De valda atgarderna beror pa revisorns bedomning, med beaktande av hans eller hennes forstaelse av karaktaren pa
bolaget, handelsen eller transaktionen for vilken den finansiella proformainformationen har sammanstallts, och andra
relevanta uppdragsforhallanden.

Uppdraget innefattar dven att utvardera den dvergripande presentationen av den finansiella proformainformationen.

Vi anser att de bevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalande
Enligt var uppfattning har den finansiella proformainformationen sammanstallts, i alla vasentliga avseenden, enligt de

grunder som anges pa s.32-35 och dessa grunder 6verensstimmer med de redovisningsprinciper som tillimpas av bolaget.

Stockholm den 6 mars 2023
Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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STYRELSE, LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE OCH REVISOR

STYRELSEN

Enligt Logisteas bolagsordning ska styrelsen besta av lagst tre och hdgst tio ledamoter utan suppleanter, valda av
aktiedgarna pa bolagsstamman. Styrelsen bestar for narvarande av sju styrelseledamoter. Samtliga styrelseledamoter

valdes vid &rsstamman 2022 for tiden intill slutet av arsstamman 2023.

Tabellen nedan visar styrelseledaméterna, deras befattning, nar de valdes foérsta gangen samt huruvida de anses
oberoende dels i forhallande till Bolaget, dels i forhallande till Bolagets storre aktiedgare. Styrelsen har sitt sate i
Stockholms kommun, med postadress Logistea AB (publ), Ingmar Bergmans gata 4, 114 34 Stockholm, Sverige.

Bolaget kan nas via telefonnummer +46 70 59 11 545.

Oberoende i forhéllande Oberoende i

till Bolaget och forhallande till Bolagets

Namn Uppdrag Invald koncernledningen storre aktieagare

Patrik Tillman Ordférande 2004 Ja Ja

Bengt Kjell Vice ordférande 2021 Ja Ja

Sanja Batljan Ledamot 2021 Ja Nej

Johan Mark Ledamot 2019 Ja Ja

Caroline Thagesson Ledamot 2021 Ja Ja

Anneli Lindblom Ledamot 2022 Ja Ja

Stefan Hansson Ledamot 2022 Ja Ja

Nedan redovisas uppgifter om styrelseledaméternas befattning, utbildning, erfarenhet, pdgdende uppdrag och
tidigare uppdrag under de senaste fem aren, samt aktieinnehav i Logistea. Uppdrag i dotterbolag har exkluderats.

Patrik Tillman
(fodd 1965)

Befattning: Styrelseordférande, invald i styrelsen 2004 och ordférande sedan 2013.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistea: 51 223 stam A och 4 387 193 stam B aktier.

Utbildning: Civilekonom, Stockholms universitet. Diplomerad Finansanalytiker, IFL Sigtuna.

Erfarenhet: Tidigare finansanalytiker pa Alfred Berg Fondkommission AB. Lang erfarenhet fran detaljhandel via arbete
bland annat som franchisetagare inom Indiska Magasinet AB.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Patrik Tillman &ar idag VD och styrelseledamot i Lenner &
Partners Corporate Finance Aktiebolag, styrelseordférande i PFG Group AB, styrelseledamot i Kloster Invest AB,
Stocksund Financial Services AB, M2 Asset Management AB samt styrelsesuppleant i Aktiebolaget Kunzit och Lenner
Corporate Finance Holding Aktiebolag.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem aren): Patrik Tillman har tidigare varit styrelseordférande
i Odd Molly Sverige AB (under foretagsrekonstruktion), styrelseledamot i Recence Fastighets AB, Stocksunds
Fastighets AB (likviderat) och SBB i Méarsta AB samt styrelsesuppleant i Snowstorm Travel AB.

Oberoende till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets storre aktieagare.
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Bengt Kjell
(fodd 1954)

Befattning: Vice styrelseordférande, invald i styrelsen 2021.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistea: 70 000 stam A och 600 000 stam B aktier. Bengt Kjell har dven
1 700 657 aktieoptioner utstallda av en av Bolagets storre aktieagare.

Utbildning: Civilekonom fran Handelshégskolan i Stockholm.

Erfarenhet: Bengt Kjell har stor erfarenhet fran operativa ledande befattningar inom bade rérelsedrivande och
finansiella bolag, bland annat som VD for Handel och Industri AB, Navet AB samt som tf VD och vice VD/CIO for
Industrivarden. Bengt Kjell har lang erfarenhet fran styrelsearbete i fastighetsbolag, bland annat som ordférande i
Hemfosa Fastigheter AB, Nyfosa AB, Amasten Fastighets AB, Pandox AB och Kungsleden AB.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Bengt Kjell ar idag styrelseordférande i Osby Vitvaror AB och
Expassum AB, vice styrelseordférande i Indutrade AB och Pandox AB, styrelseledamot i AB Industrivarden, ICA
Gruppen AB, Dunkers stiftelser och Port-Swed AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem 8ren): Bengt Kjell har tidigare varit VD fér Osby Vitvaror
AB, VD och styrelseledamot i Blue Zone Nordic Invest AB, styrelseordférande for SSAB AB, Neobo Fastigheter AB
(publ), Hemfosa Fastigheter AB, Nyfosa AB och Valerum Fastighets AB samt styrelseledamot fér SSM Holding AB och
Swegon Group AB.

Oberoende till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets stdrre aktiedgare.

Sanja Batljan
(fodd 1967)

Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2021.

Eget och néarstdendes aktieinnehav i Logistea: 2 395 851 stam A och 24 150 511 stam B aktier.

Utbildning: Civilekonom, Mostars universitet, Bosnien-Hercegovina/Stockholms universitet samt Executive Master of
Finance, Mgruppen (Svenska Managementgruppen AB).

Erfarenhet: VD for Nynashamnsbostader, styrelseledamot i Kameo AS, styrelseordférande under manga ar i Roda
Korset Nynashamn, controller pa Lunds Energi (numera Kraftringen Energi) samt tidigare styrelseledamot i Folkets
Hus Nynashamn.

Andra padgaende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Sanja Batljan &r idag styrelseordférande i llija Batljan Invest
AB (publ) samt styrelseledamot i OrganoWood AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem &ren): -.

Oberoende till Bolaget och bolagsledningen, men inte till Bolagets stdrre aktieagare.

Johan Mark
(fodd 1974)

Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2019.

Eget och néarstdendes aktieinnehav i Logistea: 2 333 stam A och 23 333 stam B aktier.
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Utbildning: Civilekonom, Karlstads universitet.

Erfarenhet: Ledande befattningar inom detaljhandel sdsom VD och CFO pa J Lindeberg AB, CFO pa Bjérn Borg AB,
Indiska Magasinet AB och Dynamiccode AB.

Andra pégéende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Johan Mark &r idag CFO pa Rahmaqvist Group och
styrelseordférande i Nobilitare AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem aren): Johan Mark har tidigare varit styrelseledamot i Used
By International AB (likviderat) och MBRS Group AB samt styrelsesuppleant i Dynamic Services AB.

Oberoende till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets storre aktiedgare.

Caroline Thagesson
(fodd 1980)

Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2021.

Eget och néarstdendes aktieinnehav i Logistea: 1 148 stam A och 8 608 stam B aktier.

Utbildning: Fil.kand i fastighetsvetenskap fran Malmo Hogskola samt kurser i hallbart familjeskogsbruk,
Linnéuniversitetet, Vaxjo.

Erfarenhet: Styrelsearbete i flera bolag sedan fem ar tillbaka, samt fastighetsutvecklare fér Trends Forvaltning AB,
franchisetagare SkandiaMaklarna samt arbete som fastighetsmaklare pa Bjurfors och Erik Olsson
Fastighetsférmedling.

Andra p&géende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Caroline Thagesson &r idag VD och styrelseordférande for
Solviken Fastighets AB, VD och styrelseledamot for Trends Foérvaltning AB, VD och styrelsesuppleant for
Djurgardsblicken AB och Tvands Forvaltning AB, styrelseordférande for Bostadsrattsforeningen Plogen 10,
styrelseledamot fér Ornen Oland Aktiebolag, Ornen Heljerod AB, Barry & Friends AB, Sénernas Fastighetsbolag AB,
Boyard Holding AB, Déttrarnas Fastighetsbolag AB, Nordic Forest Energy AB, Riddu Fdrvaltning AB och Riddu
Julkisivu AB. Caroline Thagesson ar @ven styrelsesuppleant i AB Fastighet i Gallstad, E-ropa 10 AB, E-ropa 11 AB,
Nordic Forest Development AB, Hagabacken Forvaltnings AB, Radhusparken Forvaltning AB, Hammarsmedjan
Forvaltning AB, Turtola Forest Development AB, Europa Holding AB och Lycksele Forest Development AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem &ren): Caroline Thagesson har tidigare varit VD och
styrelseordférande i OP Goteborg Kéarra 94:5 AB och Hammarsmedjan Forvaltning AB, styrelseordférande i Seglora
Invest AB, Hagabacken Forvaltnings AB och Bostadsrattsforeningen Ingelstad, styrelseledamot i Hammars
Markentreprenad i Jonkdping AB, Solkapital AB, Hamdot Kalvd AB samt styrelsesuppleant i Bootes 2 AB.

Oberoende till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets storre aktiedgare.

Anneli Lindblom
(fédd 1967)

Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2022.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistea: 1 055 stam A och 13 550 stam B aktier.

Utbildning: Civilekonom fran Frans Schartaus Handelsinstitut Stockholm.

Erfarenhet: Anneli Lindblom har tidigare varit styrelseledamot och ordférande i revisionsutskottet fér Amasten
Fastighets AB, styrelseledamot och ordférande i revisionsutskottet for Hemfosa samt CFO f6r flera noterade bolag.
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Andra pagdende uppdrag/befattningar utanfor Logistea: Anneli Lindblom &r idag styrelseordférande och
styrelseledamot i flertalet bolag som tillhér Pandox-koncernen, styrelseordférande i NoClds AB samt styrelseledamot i
Haypp Group AB (publ) och Kollektivavtalsinformation Sverige AB.

Tidigare uppdrag/befattningar _utanfér _Logistea (senaste fem &ren): Anneli Lindblom har tidigare varit
styrelseordférande och styrelseledamot i flertalet bolag som tillhér Cabonline-koncernen, styrelseledamot i flertalet
bolag inom Acando-koncernen samt styrelseledamot i Neobo Fastigheter AB (publ) som &r tidigare Amasten
Fastigheter AB (publ) samt i Hemfosa Fastigheter AB (publ).

Oberoende till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets storre aktiedgare.

Stefan Hansson
(fodd 1973)

Befattning: Styrelseledamot, invald i styrelsen 2022.

Eget och néarstdendes aktieinnehav i Logistea: 614 787 stam A och 6 995 921 stam B aktier.

Utbildning: Studier i féretagsekonomi vid Handelshdgskolan i G6teborg och IHM Business School, Géteborg.

Erfarenhet: Stefan Hansson har tidigare bland annat varit styrelseledamot i Kollberg & Hansson Forvaltnings AB,
styrelseledamot i Studor Projektutveckling samt a&r medgrundare och CEO i Ra Solar Energy AB.

Andra pagdende uppdrag/befattningar utanfor Logistea: Stefan Hansson &r idag styrelseordférande i HanssonGruppen
Bresshammar 1 AB, Monrol AB, Blahallonvdgen Lgh AB, HS Vattnet 1 AB och Bostadsrattsforeningen Atelier,
styrelseledamot i Holdingaktiebolaget Knut Hansson, Krogeréd Invest AB, Ra Solar Energy AB och
Bostadsrattsforeningen Thorssons Park samt styrelsesuppleant i ViBoGard AB.

Tidigare uppdrag/befattningar _utanfér Logistea (senaste fem &ren): Stefan Hansson har tidigare varit
styrelseordférande i Kollberg & Hansson Forvaltnings AB, SBB Mijolkerskan 1 AB, Lansa Lagtrycket AB,
HanssonGruppen Regnkvarteren AB (likviderat), Argangel Consulting AB, Slutplattan FODIK 113816 AB, Slutplattan
FANRO 115065 AB, Bostadsrattsforeningen Tradgardsmastaren i Ystad, Bostadsrattsforeningen Skogsbacken i

Stréangnas och Bostadsrattsforeningen Sjostjarnan i Ystad), styrelseledamot i Frélunda Hockey Utveckling AB, Hedens
Invest i Géteborg AB, S K Hansson Holding AB, HanssonGruppen Vanga AB (likviderat), Frélunda Hockey Fastighets
AB, Bostadsrattsforeningen Vastra Sjostaden i Ystad, Bostadsrattsforeningen Appelrosen p& Vik samt
styrelsesuppleant i Vaggeryds Energi Mark AB.

Oberoende till Bolaget och bolagsledningen samt till Bolagets storre aktiedgare.
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LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE SAMT KONSULTER

Logisteas koncernledning bestar per dagen for Prospektet av sex personer. Nedan redovisas uppgifter om deras
befattning, utbildning, erfarenhet, pagdende uppdrag och tidigare uppdrag under de senaste fem &ren, samt

aktieinnehav i Logistea. Uppdrag i dotterbolag har exkluderats.

Namn Befattning Verksam inom Logistea sedan

Niklas Zuckerman VD December 2021

Anders Nordvall Vice VD och transaktionschef December 2021

Philip Lofgren CFO Januari 2021

Tobias Lovstedt Finans- och December 2020
affarsutvecklingschef

Maléne Broman Forvaltningschef Februari 2022

Michela Westin Bolagsijurist September 2022

Niklas Zuckerman
(fédd 1976)

Befattning: VD sedan 2021.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistea: 160 000 stam B aktier. 1 045 000 teckningsoptioner, vilka ger ratt att
forvarva stam B aktier (incitamentsprogram 2021/2025).

Utbildning: Civilingenjor, KTH Kungliga Tekniska Hogskolan, Stockholm.

Erfarenhet: Tidigare partner och ansvarig fér Savills svenska transaktionsradgivning samt dessférinnan motsvarande
roll vid Cushman & Wakefield Sverige samt partner pa Catella Corporate Finance.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfoér Logistea: Niklas Zuckerman &r idag styrelseledamot i Skarmsund
Consulting AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfor Logistea (senaste fem &ren): Niklas Zuckerman har tidigare varit VD och
styrelseledamot i Savills Sweden Investment AB.

Anders Nordvall
(fodd 1972)

Befattning: Vice VD och transaktionschef sedan 2021.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistea: 108 000 stam B aktier. 1 045 000 teckningsoptioner, vilka ger réatt att
forvarva stam B aktier (incitamentsprogram 2021/2025).

Utbildning: Civilingenjor, KTH Kungliga Tekniska Hogskolan, Stockholm.

Erfarenhet: Tidigare partner och vice VD for Savills Sverige, partner och VD for Cushman & Wakefield Sverige samt
VD for Catella Corporate Finance.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Anders Nordvall &r idag styrelseledamot i Smalandsvist AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem aren): Anders Nordvall tidigare varit VD fér C & W (U.K.)
LLP Filial.

Philip Lofgren
(fodd 1990)

Befattning: CFO sedan 2021.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistea: 1 200 stam A och 868 750 stam B aktier. 480 000 teckningsoptioner,
vilka ger ratt att forvarva stam B aktier (incitamentsprogram 2021/2025).
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Utbildning: Kandidatexamen i Foretagsekonomi, Stockholms universitet.

Erfarenhet: Philip Lofgren har tidigare varit CFO pé Estancia Logistik och fastighetsutvecklare p& Nordic Gatekeeper.
Philip Lofgren har erfarenhet av transaktioner, fastighetsekonomi, ekonomisk forvaltning av fastighetsbolag inom lager
och logistik sedan 2014.

Andra pagaende uppdrag/befattningar utanfor Logistea: Philip Lofgren ar idag styrelseordférande i Millennium
Fastigheter Holding AB, styrelseledamot i Skogsstugan Invest AB och Vasabron Konsult AB, styrelsesuppleanti LTRE
Forvaltning AB samt styrelseledamot i Bostadsrattsforeningen Jagaren.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfor Logistea (senaste fem aren): Philip Léfgren har tidigare varit styrelseordférande
i Millennium Kallemo Fastigheter AB, Dunker Invest AB och Lyckvind Wilsander Holding AB, styrelseledamot i
Lennegren Konsult AB, Termino C 3157 AB och Bostadsrattsforeningen Stina i Stockholm samt styrelsesuppleant i
Nordic Gatekeeper AB och NGK Invest AB.

Tobias Lovstedt
(fodd 1989)

Befattning: Finans- och affarsutvecklingschef sedan 2021.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistea: 500 000 stam B aktier. 480 000 teckningsoptioner, vilka ger ratt att
forvarva stam B aktier (incitamentsprogram 2021/2025).

Utbildning: Civilekonom, Stockholms universitet och kandidatexamen i Fastighet och Finans fran KTH.

Erfarenhet: Tobias Lévstedt har tidigare arbetat pd bland annat Jernhusen och Samhallsbyggnadsbolaget. Han ar
specialiserad pa fastighetsutveckling och finansiering.

Andra pégdende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Tobias Lovstedt &ar idag styrelseledamot i Toblov AB,
Spjutbacken Fastighets AB och Fiskarbacken Fastighets 1 AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem &ren): Tobias Lovstedt har tidigare varit styrelseledamot i
Proveloper AB, Detecta AB.

Maléne Broman
(fédd 1971)

Befattning: Forvaltningschef sedan 2022.

Eget och narstdendes aktieinnehav i Logistea: 240 stam A och 2 400 stam B aktier. 200 000 teckningsoptioner, vilka
ger ratt att forvarva stam B aktier (incitamentsprogram 2021/2025).

Utbildning: Fastighetsforvaltning, fastighetsvardering och bolagsanalys pa KTH Kungliga Tekniska Hogskolan, med
flera, Stockholm.

Erfarenhet: Maléne Broman har tidigare varit férvaltningschef pd Galjaden Fastigheter, fastighetschef samt forvaltare
pa SveaReal, Property Manager p& GE Real Estate och forvaltare pd Kungsleden.

Andra pagdende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Maléne Broman &r idag VD och styrelsesuppleant for PAM
Preventer Asset Management AB och styrelseledamot i Mordoria AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfér Logistea (senaste fem &ren): Maléne Broman har tidigare varit styrelseledamot i
HSB Bostadsrattsférening Svartvik nr 268 i Stockholm.

Michela Westin
(fodd 1989)

Befattning: Bolagsjurist sedan september 2022.

Eget och néarstdendes aktieinnehav i Logistea: 15 000 stam B aktier.

Utbildning: Juristexamen vid Stockholms universitet.
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Erfarenhet: Michela Westin arbetade tidigare som advokat pa Advokatfirman Cederquist.

Andra pagdende uppdrag/befattningar utanfér Logistea: Styrelsesuppleant i Investoria Properties AB, Investoria
Venture Capital AB och Investoria of Sweden AB.

Tidigare uppdrag/befattningar utanfor Logistea (senaste fem &ren): -.

OVRIGA UPPLYSNINGAR AVSEENDE STYRELSE OCH LEDANDE BEFATTNINGSHAVARE

Kattvik Financial Services, som &r ett av Patrik Tillman kontrollerat bolag, har vid tva tillfallen tilldelats sanktionsavgift

frdn Finansinspektionen fér sen insynsanmalan.

Utobver vad som anges ovan har ingen av Bolagets styrelseledaméter eller ledande befattningshavare under de senaste
fem aren (i) domts i bedréagerirelaterat mal, (i) varit stallféretradare i bolag som férsatts i konkurs eller likvidation (annat
an frivillig likvidation) eller genomgaétt foretagsrekonstruktion, (iii) bundits vid och/eller utfardats pafoljder for brott av
reglerings- eller tillsynsmyndigheter (inbegripet erkanda yrkessammanslutningar) eller (iv) férbjudits av domstol att ing&
som medlem av ett bolags forvaltnings-, lednings- eller tillsynsorgan eller fran att utéva ledande eller 6vergripande
funktioner hos en emittent.

Det férekommer inga familjeband mellan nagra styrelseledaméter eller ledande befattningshavare. Det féreligger inga
intressekonflikter mellan styrelseledaméternas och ledande befattningshavarnas ataganden gentemot Bolaget och
deras privata intressen och/eller andra ataganden.

Samtliga styrelseledaméter och medlemmar i koncernledningen kan nas via Bolagets adress, Ingmar Bergmans gata
4, 114 34 Stockholm.

REVISOR

Enligt Logisteas bolagsordning ska Bolaget ha en eller tva revisorer eller ett registrerat revisionsbolag. Logisteas revisor
utses arligen av arsstamman. Bolagets revisor ar sedan arsstamman 2022 Emst & Young Aktiebolag, som vid
arsstamman 2022 valdes for tiden intill slutet av arsstamman 2023. Huvudansvarig revisor ar Gabriel Novella (fodd
1982). Gabriel Novella ar auktoriserad revisor och medlem i FAR. Ernst & Young Aktiebolag:s adress ar Box 7850, 103
99 Stockholm. Foér tiden mellan &rsstimman 2020 och fram till &rsstamman 2022 var revisionsbolaget Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB Bolagets revisor, med auktoriserade revisorn Tobias Strahle (fodd 1977) som
huvudansvarig revisor. Tobias Strahle medlem i FAR. Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB:s adress ar 113 97
Stockholm.

TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

| oktober 2022 ingick Logistea ett avtal med HanssonGruppen Seekat AB (ett bolag som till 50 procent ags av
styrelseledamoten Stefan Hansson) avseende forséljning av samtliga aktier i Logistea Réveskalla AB (som &ger
fastigheterna Bords Raveskalla 1:435 och Bords Réaveskalla 1:506). Fastigheterna overlats till ett underliggande
fastighetsvéarde om cirka 8,4 mkr vilket var fem procent 6ver vardering och bokfort varde for fastigheterna. Avtalet

ingicks pa marknadsmaéssiga villkor. Logistea har i vrigt inte genomfort nagra narstaendetransaktioner under 2022.

Bolaget har inte genomfort nagra narstaendetransaktioner efter 31 december 2022 fram till dagen for Prospektet. Den
7 februari 2023 meddelande dock Bolaget att det ingatt ett samarbetsavtal med Ra Solar Energy avseende utbyggnad
av solenergi och batterier avsedda for stodtjanster inom frekvenshandel samt arbitragehandel. Genom samarbetet
bidrar Logistea och Ra Solar Energy till en 6kad produktion av férnybar el och motverkar kapacitetsbristen pa vissa

platser i elndtet genom stabiliserande stodtjanster till det svenska kraftsystemet. Samarbetsavtalet ar villkorat av
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godkannande frn aktieagarna pa Logisteas bolagsstamma den 5 maj 2023 d& medgrundaren till Ra Solar Energy,

Stefan Hansson, &r styrelseledamot i Logistea.
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AKTIEKAPITAL OCH AGARFORHALLANDEN

AKTIEINFORMATION

Enligt Logisteas bolagsordning ska aktiekapitalet uppga till l1agst 30 000 000 kronor och hdgst 120 000 000 kronor,
fordelat pa lagst 80 000 000 och hogst 320 000 000 aktier. Bolagets registrerade aktiekapital uppgick per 31 december
2022, och per dagen for Prospektet, till 60 527 028,5 kronor, fordelat p& 9 568 392 stam A och 111 485 665 stam B
aktier, med ett kvotvarde om 0,5 kronor per aktie. Efter emissionen av de nya stam A och stam B aktierna kommer
Bolagets aktiekapital uppga till 69 735 039,5 kronor och antalet stam A aktier till 11 024 035 och stam B aktier till
128 446 044.

Aktier ska kunna ges ut i fyra aktieslag; stam A aktier, stam B aktier, stam D aktier respektive preferensaktier. Samtliga
aktieslag far emitteras till ett belopp motsvarande hogst 100 procent av aktiekapitalet. Per dagen for Prospektet har

Bolaget endast emitterat stam A och stam B aktier.

Aktierna i Logistea ar utgivna enligt svensk ratt, fullt betalda och denominerade i kronor. Aktierna ar inte foremal for
nagra Overlatelsebegransningar. Aktiedgarnas rattigheter kan endast andras p& det satt som anges i aktiebolagslagen
och i bolagsordningen.

VISSA RATTIGHETER KOPPLADE TILL AKTIERNA

Bolagsstdamma

Kallelse till bolagsstamma ska ske genom annonsering i Post- och Inrikes Tidningar och genom att kallelsen halls
tillganglig pa Bolagets hemsida. Upplysning om att kallelse har skett ska lamnas genom annons i Svenska Dagbladet.
Ratt att delta vid bolagsstdmman har den aktiedgare som har anmaélt sitt deltagande till Bolaget senast den dagen som
anges i kallelsen till bolagsstamman.

ROstratt

Stam A aktie medfor en (1) rost och stam B, stam D samt preferensaktie medfor vardera en tiondels (1/10) rost. Vid
tidpunkten for detta Prospekt har endast stam A och stam B aktier emitterats. Varje aktieAgare ar beréttigad att résta

for samtliga av denne &gda och foretradda aktier utan begrénsning i rostratten.

Ratt till 6verskott vid likvidation

Uppléses Bolaget ska preferensaktier medféra foretradesratt framfor stamaktier att ur Bolagets tillgdngar erhalla ett
belopp per preferensaktie motsvarande summan av 400 kronor plus eventuellt innestaende belopp for det fall tidigare
vinstutdelning understigit den vinstutdelning per preferensaktie som féljer av bolagsordningen, innan utskiftning sker
till Agarna av stamaktier. Darefter ska samtliga stamaktier medféra lika ratt till utbetalning ur Bolagets behallna
tillgangar. Stam D aktie ska dock endast ha ratt till maximalt 31 kronor per aktie. Preferensaktierna ska i 6vrigt inte
medfora nagon ratt till skiftesandel. Bolaget har inte emitterat nagra stam D aktier eller preferensaktier per dagen for
Prospektet.

Ratt till vinstutdelning

Preferensaktierna ska medfora foretradesratt framfor stamaktierna till arlig utdelning per preferensaktie av ett belopp
om 35 kronor ("Preferensutdelning”), med kvartalsvis utbetalning om 8,75 kronor per preferensaktie, pa satt som
narmare foreskrivs i bolagsordningen. Om ingen utdelning lamnats pé preferensaktier, eller om endast vinstutdelning
understigande Preferensutdelningen lamnats, ska preferensaktierna medféra ratt att i tillagg till framtida

Preferensutdelning erhalla ett belopp jamnt férdelat pa varje preferensaktie, motsvarande vad som skulle ha betalats
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ut enligt ovan och utbetalat belopp innan utdelning till innehavare av stamaktierna far ske. Preferensaktierna ska i dvrigt

inte medfdéra nagon ratt till utdelning. Bolaget har inte emitterat preferensaktier per dagen for Prospektet.

Utdelning till &gare av stam A, stam B och stam D aktier beslutas av bolagsstamman. Om utdelning beslutas ska stam
A och stam B aktier ha ratt till samma till utdelning per aktie. Stam D aktier har ratt till fem (5) ganger den sammanlagda
utdelningen péa stam A och stam B aktier, dock hogst tva (2) kronor per aktie och &r. Om utdelningen per stam D aktier
understiger tvd (2) kronor ska utbetalningsbegransningen om tva (2) kronor hojas sa att det belopp med vilket
utdelningen understigit tva (2) kronor per ar delas ut vid senare tillfalle om tillracklig utdelning pa stamaktierna beslutas
varefter utdelningsbegransningen ska aterga till tva (2) kronor. Bolaget har inte emitterat stam D aktier per dagen for
Prospektet.

Utdelning far endast lamnas om Bolaget, efter utdelning, fortfarande har full tackning for sitt bundna egna kapital och
om utdelningen da framstar som forsvarlig med hansyn till (i) de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stéller pa storleken av det egna kapitalet, och (ii) Bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt (den s.k.
forsiktighetsregeln). Som huvudregel far bolagsstamman inte besluta om utdelning av ett hogre belopp &n styrelsen
foreslagit eller godkant.

Ratt till utdelning forfaller i enlighet med normala preskriptionstider (tio &r). Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet
Bolaget. Det foreligger inga restriktioner for utdelning eller sérskilda forfaranden for aktiedgare bosatta utanfér Sverige.
Med forbehdll for eventuella restriktioner som inforts av banker eller clearingsystem i relevant jurisdiktion sker
utbetalningar till sddana aktieagare pd samma satt som for aktiedgare bosatta i Sverige. Aktiedgare som inte &r
skatteskyldiga i Sverige ar dock normalt foremal for svensk kupongskatt.

Foretradesratt till nya aktier m.m.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut nya aktier av olika slag, ska innehavare av
stamaktier och preferensaktier ha foretradesréatt att teckna nya aktier av samma aktieslag i forhallande till det antal

aktier av samma slag som innehavaren férut ager.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut endast stam A, stam B, stam D eller
preferensaktier, ska samtliga aktiedgare, oavsett om deras aktier ar stamaktier eller preferensaktier, ha foretradesratt

att teckna nya aktier i forhallande till det antal aktier de ager.

Beslutar Bolaget att genom kontantemission eller kvittningsemission ge ut teckningsoptioner eller konvertibler ska
aktiedgarna ha foretradesratt att teckna teckningsoptioner som om emissionen gallde de aktier som kan komma att
nytecknas pa grund av teckningsoptionerna respektive foretradesratt att teckna konvertibler som om emissionen gallde

de aktier som konvertiblerna kan komma att bytas mot.

Det finns inget i bolagsordningen som begransar Bolagets mdjlighet att i enlighet med aktiebolagslagen emittera nya

aktier, teckningsoptioner eller konvertibler med avvikelse fran aktieagarnas foretradesratt.

Inldsen och omvandlingsforbehall

Stam A aktier ska pa begaran av &gare till sidana aktier omvandlas till stam B aktier. Begaran om omvandling, som
ska vara skriftlig och ange det antal stam A aktier som ska omvandlas till stam B aktier samt om begéran inte omfattar
helainnehavet, vilka stam A aktier omvandlingen avser, ska géras hos styrelsen. Sadan begaran ska tillstallas styrelsen
och ha kommit styrelsen tillhanda under februari respektive augusti manad. Bolaget ska genast anméala omvandlingen
till Bolagsverket for registrering i aktiebolagsregistret. Omvandlingen ar verkstélld nar registrering skett samt antecknats

i avstamningsregistret.
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Preferensaktier i Bolaget omfattas av inlosenférbehall i bolagsordningen. Minskning av aktiekapitalet, dock inte under
minimikapitalet, kan frdn och med ar 2031 &ga rum efter beslut av bolagsstamma genom inlésen pa satt som foreskrivs

i bolagsordningen.

Notera att Bolaget inte emitterat preferensaktier eller stam D aktier per dagen fér Prospektet.

Information om offentliga uppkdpserbjudanden och inlésen av minoritetsaktier

Aktierna i Logistea ar inte foremal for négot offentligt uppkopserbjudande. Det har inte férekommit offentliga

uppkopserbjudanden i friga om Logisteas aktier under det innevarande eller det féregdende aret.

Enligt lag (2006:451) om offentliga uppkopserbjudanden pa aktiemarknaden ska den som inte innehar nagra aktier,
eller som innehar aktier som representerar mindre &n 30 procent av rostetalet for samtliga aktier i ett svenskt aktiebolag
vars aktier ar upptagna till handel pa en reglerad marknad, och som genom forvarv av aktier i ett sddant bolag, ensam
eller tillsammans med narstdende, uppnér ett aktieinnehav som representerar minst 30 procent av rostetalet
omedelbart offentliggdra hur stort dennes aktieinnehav i bolaget ar samt inom fyra veckor darefter lAmna ett offentligt
uppkoépserbjudande avseende resterande aktier i bolaget (budplikt).

En aktiedgare som sjalv eller genom dotterféretag innehar mer &n 90 procent av aktierna i ett svenskt aktiebolag har
ratt att I6sa in resterande aktier i bolaget. Agare till de resterande aktierna har en motsvarande ratt att f4 sina aktier

inlosta av majoritetsagaren. Forfarandet for sadan inlésen av minoritetsaktier regleras narmare i aktiebolagslagen.

Handel i stam A och stam B aktier

Bolaget har emitterat stam A och stam B aktier. Bolaget har inte emitterat ndgra andra aktieslag. Stam A och stam B
aktierna ar upptagna till handel pd Nasdaq Stockholm. Stam A aktierna har kortnamnet LOGI A och ISIN-koden &r
SE0017131329. Stam B aktierna har korthamnet LOGI B och ISIN-koden &r SE0017131337.

De 1 455 643 stam A och de 16 960 379 stam B aktierna som avses emitteras till Nordika avses upptas till handel pa
Nasdaqg Stockholm.

BEMYNDIGANDEN

Arsstamman 6 maj 2022 har bemyndigat styrelsen att, inom ramen for gallande bolagsordning, vid ett eller flera tillfallen
under tiden fram till nAstkommande &rsstamma besluta om 6kning av Bolagets aktiekapital genom nyemission av stam
A, stam B, stam D aktier och/eller Preferensaktier, med eller utan avvikelse frAn aktiedgarnas foretradesratt.
Nyemission med stod av bemyndigandet far ske av hogst s& manga aktier som sammanlagt motsvarar en 6kning om
hogst 100 procent av det totala antalet aktier som var utgivna i Bolaget vid tidpunkten for arsstamman.

STORRE AKTIEAGARE

Informationen om storre aktieagare nedan &r baserat pa agardata per 31 januari 2023 och inkluderar for Bolaget kanda

forandringar i tiden darefter fram till dagen for Prospektet.

Per dagen for Prospektet har Bolaget emitterat stam A aktier, vilka medfér en (1) rést samt stam B aktier, vilka medfor
en tiondels rost (1/10). llija Batljan (direkt eller via bolag) ar Bolagets storsta aktieAgare med cirka 22,3 procent av
kapitalet och cirka 25,1 procent av antalet réster i Bolaget. P4 grund av sitt stora &gande kan llija Batljan (direkt eller
via bolag) utéva ett betydande inflytande 6ver Logistea i vissa fragor, exempelvis val till styrelsen. For att sékerstélla
att kontrollen Gver Bolaget inte missbrukas féljer Bolaget tillampliga regler for bolagsstyrning, vilka aterfinns i bland

annat Svensk kod for bolagsstyrning, aktiebolagslagen och arsredovisningslagen. Genom att folja sadana regler
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sékerstaller Bolaget att en god bolagsstyrning uppréatthalls dar ansvaret tydligt fordelas mellan agare, styrelse och

ledning.

Per dagen for Prospektet finns det enligt Bolagets kdnnedom inga fysiska eller juridiska personer som ager fem procent
eller mer av samtliga aktier eller réster i Bolaget utdver vad som framgar i tabellen. Efter emissionen till Nordika kommer

Nordika vara Logisteas tredje storsta agare med 13,2 procent av kapitalet och rosterna. Emissionen innebar aven en

utspadningseffekt om 15,2 procent for vriga aktiedgare.

Bolagets stdrsta dgare

Agare Stam A aktier Stam B aktier Andel kapital, % Andel roster, %
llija Batljan direkt eller via bolag 2790033 24 187 425 22,3 25,1
Dragfast AB 3083 602 8 700 000 9,7 19,1
M2 Capital Management AB 434 226 11 215 214 9,6 7,5
Stefan Hansson direkt och via bolag 614 787 6 995 921 6,3 6,3
Phoenix Insurance Ltd. - 7 787 705 6,4 3,8
Karlskoga Industrifastighets AB 20 000 6 500 000 5,4 3,2
Kattvik Financial Services AB 51 223 4 387 193 3,7 2,4
Avere Fastigheter AB 267 917 1362 948 1,3 2,0
Futur Pension 171 995 2 005 277 1,8 1,8
Christer Andersson - 3470 000 2,9 1,7
Totalt 10 stérsta aktiedgare 7 433783 76 611 683 69,4 72,9
Ovriga 2 134 609 34 873 982 30,6 27,1
Total 9 568 392 111 485 665 100,0 100,0

Kélla: Euroclear och aktiedgarna sjélva

INCITAMENTSPROGRAM

Vid en extra bolagsstdmma i Bolaget den 22 oktober 2021 fattades beslut om inférande av ett incitamentsprogram till

befintliga och kommande ledande befattningshavare, nyckelpersoner och anstallda i Bolaget.

Programmet omfattar 4 180 000 teckningsoptioner som berattigar till teckning av 4 180 000 nya stam B aktier i Bolaget
innebarande en ©kning av aktiekapitalet med 2 090 000 kronor, med forbehall for sedvanlig omréakning enligt
optionsvillkoren. Fdljande principer galler for olika tilldelningskategorier: (i) VD och vice VD: hdgst 2 090 000
teckningsoptioner motsvarande hégst 1 045 000 teckningsoptioner per deltagare; (ii) ledande befattningshavare CFO
och Finans- och affarsutvecklingschef: htgst 960 000 teckningsoptioner motsvarande hdgst 480 000 teckningsoptioner

per deltagare; (iii) nyckelpersoner inklusive konsulter: hégst 800 000 teckningsoptioner motsvarande hégst 200 000

teckningsoptioner per deltagare.

Som vederlag for teckningsoptionerna har optionsinnehavarna under tilldelningsdatumet erlagt 2,06 kronor per option
(justering av priset har skett for vissa optioner som férvarvades vid ett senare tillfélle). Optionspriset &r beraknat enligt

Black & Scholes varderingsmodell. Teckningskursen ska enligt optionsvillkoren faststéllas senast den 30 november
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2025 men beraknades vid forvarvstidpunkten till cirka 29,2 kronor per option, respektive cirka 24,1 kronor per option
for optioner som forvarvades vid ett senare tillfalle. Teckningskurserna ar foremal for sedvanlig omrakning enligt
optionsvillkoren. For det fall att samtliga teckningsoptioner skulle utnyttjas for teckning av nya aktier i Logistea, innebar
det en utspadning, med forbehdll fér sddan sedvanlig omrakning som kan ske av teckningsoptionerna enligt
optionsvillkoren, samt berdknat per antalet aktier i Bolaget efter genomférande av kvitthingsemissionen om 1 455 643

stam A och 16 960 379 stam B aktier, om cirka 3,0 procent.

AKTIEAGARAVTAL

Savitt styrelsen i Logistea kanner till, foreligger inte nagra aktieagaravtal eller andra Gverenskommelser mellan
Logisteas aktieagare som syftar till gemensamt inflytande 6ver Bolaget. Savitt styrelsen kanner till finns inte heller

nagra dverenskommelser eller motsvarande som kan komma att leda till att kontrollen éver Bolaget férandras.

CENTRAL VARDEPAPPERSFORVARING

Bolagets aktier ar registrerade i ett avstdmningsregister i enlighet med lagen (1998:1479) om vardepapperscentraler
och kontof6ring av finansiella instrument. Registret fors av Euroclear (Box 191, 101 23 Stockholm). Aktierna registreras
pa person. Inga aktiebrev har utfardats for aktierna eller kommer att utfardas for nya aktier.

UTDELNINGSPOLICY OCH UTDELNING FOR RAKENSKAPSARET 2021

Allmant

De nya stam A och stam B aktierna som avses emitteras berattigar till utdelning férsta gangen pa den avstamningsdag
for utdelning som intraffar ndrmast efter det att nyemissionen har registrerats vid Bolagsverket och aktierna har blivit
inférda i den av Euroclear forda aktieboken, samt foér samtliga efterféljande perioder, férutsatt att utdelning beslutas.

Utdelningspolicy

Styrelsens mal ar att arligen foresla arsstamman en utdelning motsvarande minst 30 procent av Bolagets vinst.
Styrelsen avser att under de narmaste aren prioritera tillvaxt framfor utdelning, vilket kan medféra Iag eller utebliven

utdelning till stamaktiedgare.

Styrelsen avser foresla arsstimman 2023 att ingen utdelning lamnas for rakenskapsaret 2022. Bolaget lamnade ingen
utdelning for rakenskapsaret 2021.

Utdelning enligt svensk lag

Beslut om vinstutdelning fattas av bolagsstamman. Utdelning far endast ske med ett sadant belopp att det efter
utdelningen finns full tackning for Bolagets bundna eget kapital och endast om sadan utdelning framstar som forsvarlig
med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker staller pa storleken av Bolagets egna kapital
samt behovet av att stdrka Bolagets balansrékning, likviditet och finansiella stéllning. Aktiedgarna kan som regel inte

foresla en hogre utdelning &n vad styrelsen foreslagit eller godkant.

Enligt aktiebolagslagen (2005:551) har minoritetsdgare som tillsammans representerar minst 10 procent av samtliga
aktier i Bolaget réatt att begéra utdelning (till samtliga aktiedgare) av Bolagets vinst. Har sddan begaran skett maste
arsstamman besluta om utdelning av 50 procent av vad som aterstar av arets vinst enligt den av bolagsstamman
faststéllda balansrakningen efter avdrag for balanserad forlust som 6verstiger fria fonden, belopp som enligt lag eller
Bolagets bolagsordning maste avsattas till bundet eget kapital och belopp som enligt Bolagets bolagsordning ska
anvandas for ndgot annat Andamal &n utdelning till aktiedgarna. Bolagsstimman &r dock inte skyldig att besluta om
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hogre utdelning @n 5 procent av Bolagets egna kapital. Vidare far bolagsstamman aldrig fatta beslut om utdelning av

ett belopp dverstigande de utdelningsbara medlen eller i strid med den forsiktighetsregel som beskrivs ovan.

Utbetalning av utdelning

Utdelning utbetalas normalt som ett kontant belopp per aktie genom Euroclear, men kan avse annat &n kontanter
(sakutdelning). Ratt till utdelning har den som vid av bolagsstimman faststalld avstamningsdag &r registrerad som
agare i den av Euroclear forda aktieboken. Sadan avstamningsdag far inte infalla senare &n dagen fére nastkommande
arsstamma. Om aktieagaren inte kan nas genom Euroclear kvarstar aktiedgarens fordran pa utdelningsbeloppet mot

Logistea och begransas endast genom regler om preskription. Vid preskription tillfaller utdelningsbeloppet Logistea.

Det foreligger inga restriktioner eller sarskilda férfaranden enligt aktiebolagslagen eller Logisteas bolagsordning foér
utdelning till aktiedgare bosatta utanfor Sverige. Med undantag for eventuella begransningar som féljer av bank- och
clearingsystem sker utbetalning pd samma satt som for aktiedgare bosatt i Sverige. For aktiedgare som inte ar

skatterattsligt hemmahérande i Sverige utgar dock normalt svensk kupongskatt.
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LEGALA FRAGOR OCH KOMPLETTERANDE INFORMATION

INFORMATION OM PROSPEKTET

Detta Prospekt har godkénts av Finansinspektionen, som behoérig myndighet enligt Prospektférordningen.
Finansinspektionen godkanner detta Prospekt enbart i s& matto att det uppfyller de krav pa fullstandighet, begriplighet
och konsekvens som anges i Prospektférordningen. Detta godkannande bor inte betraktas som nagot slags stod for
den emittent eller kvaliteten pa de vardepapper som avses i detta Prospekt. Investerare bor gora sin egen bedémning

av huruvida det &r [ampligt att investera i dessa vardepapper.
Prospektet har uppréattats som ett férenklat prospekt i enlighet med artikel 14 i Prospektférordningen.

Detta Prospekt ar giltigt upp till tolv manader efter godkannandet av Prospektet. Eventuella tillagg kommer att
publiceras p& Logisteas hemsida. Skyldigheten att uppréatta tillagg till detta Prospekt med anledning av nya
omstandigheter av betydelse, vasentliga sakfel eller vasentliga felaktigheter ar inte tillampligt nar de nya stam A och
stam B aktierna har tagits upp till handel pa Nasdaq Stockholm.

ALLMAN BOLAGS- OCH KONCERNINFORMATION

Bolagets foretagsnamn, tillika kommersiell beteckning, &r Logistea AB (publ). Bolagets organisationsnummer ar
556627-6241 och styrelsen har sitt sate i Stockholms kommun. Logistea bildades den 19 april 2002 och registrerades
hos Bolagsverket den 3 maj 2002. Bolagets LEI-kod ar 549300ZSB0ZCKM1SL747. Bolaget &r ett svenskt publikt
aktiebolag som regleras av aktiebolagslagen (2005:551). Logisteas stam A och stam B aktier dr noterade pa Nasdagq
Stockholm under korthamnen LOGI A respektive LOGI B. Logistea har postadress och bestksadress Ingmar Bergmans
gata 4, 114 34 Stockholm, Sverige. Bolaget kan nas via telefonnummer +46 8 522 285 00. Logisteas webbplats &r
www.logistea.se. Information pa Bolagets webbplats utgér inte en del av Prospektet sdvida informationen inte inforlivats
i Prospektet genom hénvisning.

Enligt bolagsordning antagen vid arsstamma den 6 maj 2022 &r Bolagets verksamhetsforemal att direkt eller indirekt

genom dotterbolag férvarva, aga, forvalta, utveckla och forséalja fastigheter samt bedriva darmed férenlig verksamhet.
Koncernstruktur och dotterbolag

Logistea AB (publ) & moderbolag i koncernen, som per den 31 december 2022 bestod av 38 heldgda dotterbolag.

Darutbver ager Bolaget 95 procent av aktierna i JV-bolaget Logistea Lockryd Park AB.

VASENTLIGA AVTAL

Avveckling av den tidigare modeverksamheten

Den 26 mars 2021 ingick Bolaget ett avtal med NGM-noterade cleantechbolaget MBRS Group (tidigare We aRe Spin
Dye) ("MBRS”) om forsaljning av Bolagets modeverksamhet inklusive handelsplattformen Used By. Logisteas
arsstamma 2021 godkande forsaljningen av modeverksamheten till MBRS och den 1 juli 2021 slutférdes forsaljningen,
varvid Logistea erholl 7 769 718 nyemitterade aktier i MBRS till ett varde om 177 mkr. Aktieinnehavet som erhdlls i
MBRS delades ut till Logisteas befintliga aktiedgare under fjarde kvartalet 2021.

Fastighetsforvarv och fastighetsoverlatelser

Den 5 maj 2022 ingick Logistea och Profura AB ett aktieGverlatelseavtal avseende Profura AB:s forsaljning och Logistas
forvarv av en fastighetsportfolj med 14 fastigheter till ett samlat fastighetsvarde om 745 mkr och férvantade arliga

hyresintéakter om drygt 50 mkr. Affaren finansierades dels via en riktad emission om 2 500 000 stam B aktier till en
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teckningskurs om 33 kronor per aktie motsvarande totalt 82,5 mkr, dels genom eget kapital dels genom banklan.
Tilltradet &gde rum den 15 juni 2022.

Logistea har den 22 december 2022 ingétt ett aktiedverlatelseavtal med Nordika avseende forvarv av aktierna i
Fastighets AB Lexby, org.nr 556710-9359, och indirekt tva fastigheter i Partille, G6teborg, se mer information under
"Bakgrund och motiv” samt "Proformaredovisning”. Tilltradet &gde rum den 31 januari 2023.

Utdver ovan beskrivna avtal har Logistea inte ingétt nagra vasentliga avtal utanfér ramen for Bolagets normala
verksamhet under de senaste tva aren. Logistea har inte heller ingatt ndgot annat avtal utom ramen fér den normala
verksamheten som innehaller en bestammelse enligt vilken Logistea har en skyldighet eller rattighet som ar vasentlig

for Logistea per dagen for detta Prospekt.

RATTSLIGA FORFARANDEN OCH TVISTER

Logistea ar inte, och har inte varit, part i nagra myndighetsforfaranden, rattsliga forfaranden eller skiljeférfaranden
(inbegripet férfaranden som &nnu inte ar avgjorda eller som enligt Logisteas kdnnedom riskerar att bli inledda) under
de senaste tolv manaderna, vilka kan fa eller under den senaste tiden har haft betydande effekter pa Bolaget och/eller
Logisteas finansiella stéllning eller Ibnsamhet.

LAGSTADGADE OFFENTLIGGORANDEN

Nedan foljer en sammanfattning av den information som Bolaget under den senaste tolvméanadersperioden har
offentliggjort i enlighet med Europaparlamentets och radets férordning (EU) nr 596/2014 av den 16 april 2014 om
marknadsmissbruk (Marknadsmissbruksférordningen), och som enligt Bolagets bedémning fortfarande &r av betydelse
per dagen for Prospektet.

Offentliggjorda finansiella rapporter

e Arsredovisning fér perioden 1 januari — 31 december 2021, vilken publicerades den 13 april 2022.

e Delarsrapport for perioden 1 januari 2021 — 31 mars 2022, vilken publicerades den 6 maj 2022.

e Delarsrapport for perioden 1 januari 2021 — 30 juni 2022, vilken publicerades den 15 juli 2022.

e Delarsrapport for perioden 1 januari 2021 — 30 september 2022, vilken publicerades den 26 oktober
2022.

o  Bokslutskommuniké foér perioden 1 januari — 31 december 2022, vilken publicerades den 17 februari
2023.

Offentliggjord information rérande forvarv

e Logistea offentliggjorde den 5 maj 2022 att Logistea forvarvat en fastighetsportfoljd bestdende av 14
fastigheter till ett varde om 745 mkr. Fastigheterna motsvarar cirka 121 000 kvm uthyrningsbar yta till ett
fastighetsvéarde om cirka 745 mkr. Befintliga hyresgaster har tecknat triple net-hyresavtal med genomsnittlig
aterstdende |6ptid pa drygt 13 ar. Samlad arlig hyresintakt uppgar till drygt 50 mkr. Hyresintékten fran de
tre storsta hyresgasterna, Svensk Husproduktion AB, Orneborgs Delikatesser AB och Olle Svensson
Partiaffar AB, motsvarar ndrmare 70 procent av fastigheternas totala hyresintakter. Logistea finansierade
forvarvet dels genom en riktad emission om 2 500 000 stam B aktier till en teckningskurs om 33 kronor per
aktie motsvarande totalt 82,5 miljoner kronor, dels genom egna medel samt banklan.

e Logistea offentliggjorde den 22 december 2022 att Logistea och Nordika ingétt ett avtal om en strategisk
transaktion, inkluderande en kvittningsemission till Nordika om 1 455 643 stam A och 16 960 379 stam B

aktier, till en teckningskurs om 12,75 kronor per aktie, motsvarande totalt 234,8 mkr. Efter att emissionen
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genomforts kommer Nordika att &ga 13,2 procent av kapitalet och résterna i Logistea. Samtidigt férvarvar
Logistea tva fastigheter i Goteborg fran Nordika med ett underliggande fastighetsvarde pa 292 mkr, delvis
finansierat av den riktade emissionen. Logistea tillférs cirka 105 mkr i likviditet i samband med

transaktionen.

Offentliggjord information rérande bolagshéandelser

e Logistea offentliggjorde den 18 februari 2022 ett uppdaterat ramverk foér vision, mal, strategi och
utdelningspolicy i syfte att stédja en offensiv tillvaxt och vardeskapande inom fastigheter for lager, logistik
och latt industri.

e Logistea offentliggjorde den 19 april 2022 slutligt utfall i den féretradesemission som genomférdes under
mars 2022. Det slutliga utfallet visar att foretradesemissionen dvertecknades samt att Logistea tillférdes

cirka 350 mkr fére emissionskostnader.
VIKTIG INFORMATION OM BESKATTNING

Skattelagstiftningen i investerarens hemland och i Sverige kan paverka de eventuella intakter som erhalls fran aktier i
Logistea. Kapitalvinstbeskattning och regler om kapitalforluster vid avyttring av vardepapper, beror pa varje aktieagares
specifika situation. Sérskilda skatteregler géller for vissa typer av investeringsformer. Varje innehavare av aktier och
teckningsratter bor darfor radfrdga en skatterddgivare for att fa information om de sarskilda konsekvenser som kan
uppsta i det enskilda fallet, inklusive tillampligheten och effekten av utlandska skatteregler och skatteavtal.

TRANSAKTIONSKOSTNADER OCH INTRESSEKONFLIKTER

Kostnaderna for upptagande till handel av de nya stam A och stam B aktierna pa Nasdaq Stockholm uppgar till cirka
1,5 mkr och &r framst hanforliga till ansékningsavgifter och kostnader relaterade till upprattande av Prospektet.

Logistea beddémer att det inte finns nagra vasentliga intressekonflikter med anledning av Bolagets ansdkan om

upptagande till handel p& Nasdag Stockholm av de nya stam A och stam B aktierna.

HANDLINGAR INFORLIVADE GENOM HANVISNING

Logisteas finansiella rapport for perioden 1 januari — 31 december 2022 utgdr en del av detta Prospekt och ska lasas
som en del darav. Den finansiella rapporten aterfinns i Logisteas bokslutskommuniké for perioden 1 januari — 31
december 2022. Logisteas bokslutskommuniké har upprattats enligt 1AS 34 Delarsrapportering och
arsredovisningslagen och varken granskats eller reviderats av Logisteas revisor. Aven Logisteas finansiella rapport for
rakenskapsaret 1 januari — 31 december 2021 utgor en del av Prospektet och ska lasas som en del darav. Rapporten
aterfinns i Logisteas arsredovisning for rakenskapsaret som avslutades 31 december 2021. Arsredovisningen har
uppréttats i enlighet med IFRS. Arsredovisningen har reviderats av Logisteas revisor och revisionsberéttelsen ar fogad

till arsredovisningen.
Foljande rékenskaper inforlivas i Prospektet genom hénvisning.

e Logisteas oreviderade bokslutskommuniké for perioden 1 januari — 31 december 2022, déar hanvisning gors
till Logisteas resultatrakning p& sida 4, Logisteas rapport 6ver finansiella stallning p& sida 6, Logisteas
rapport over kassafléden pa sida 7, noter pa sidorna 17 — 18 samt redovisningsprinciper pa sida 17.

e Logisteas reviderade arsredovisning for rakenskapsaret 2021, dar hanvisning gors till koncernens och

Logisteas resultatrakning pa sida 41 och 45, koncernens och Logisteas balansrakning pa sida 42 och 46,
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kassaflddesanalys pa sida 44 och 48, férandring i eget kapital pa sida 43 och 47, noter pa sidorna 49 — 65,

samt revisionsberattelsen pa sidorna 67 — 71.

Dokumenten som inforlivas genom hénvisning finns tillgangliga pa Bolagets hemsida

https://logistea.se/sv/sektion/investerare/ (informationen p& Bolagets webbplats utgér inte en del av Prospektet savida

informationen inte har inforlivats genom hanvisning i Prospektet).

HANDLINGAR TILLGANGLIGA FOR GRANSKNING

Logisteas finansiella rapporter, bolagsordning och registreringsbevis finns tillgéngliga i elektronisk form pa Bolagets

webbplats: https:/logistea.se/sv/ (informationen pa Bolagets webbplats utgor inte en del av Prospektet savida

informationen inte har inforlivats genom hanvisning i Prospektet) samt pa Bolagets kontor, Ingmar Bergmans gata 4,
114 34 Stockholm. Logisteas varderingsintyg som aterges i detta Prospekt finns aven tillgangliga pa Bolagets kontor,

Ingmar Bergmans gata 4, 114 34, Stockholm.
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VARDERINGSINTYG

Varderingsintyg avseende Logisteas fastigheter har utfardats av oberoende sakkunniga varderingsman pa uppdrag av
Logistea. Det har inte skett ngra vasentliga forandringar av fastigheterna som omfattas av varderingsintygen efter det
att varderingsintygen utfardades. Varderingsintygen presenteras pa nastkommande sidor.

Investerare bor vara medvetna om att fastighetsvarderingar i allménhet ar foremal for osakerhetsintervall om cirka fem
till tio procent, det vill sdga den osékerhet som finns i de antaganden och berdkningar som gjorts i samband med
varderingarna.

Varderingsintygen har utfardats av Newsec Advisory Sweden AB med adress: Stureplan 3, P.O Box 7795, 103 96
Stockholm, och Savills, med adress: Regeringsgatan 48, 111 56 Stockholm. Samtliga varderingsman har samtyckt till
att varderingsintygen har tagits in i Prospektet. Informationen i nedanstdende varderingsintyg har atergivits exakt och

inga uppgifter har utelamnats pa ett satt som skulle kunna gora den atergivna informationen felaktig eller missvisande.
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Newsec Advisory Sweden AB

Stureplan 3

P.O Box 7795
SE-103 96 Stockholm
Tel +46 8 454 40 00
Fax +46 8 454 40 01
VAT SE 556695-7592

Utlatande avseende marknadsvidrdebeddémning

Syfte och uppdragsgivare

Av Logistea AB (publ), genom Tobias Lévstedt, har Newsec Advisory Sweden AB ("Newsec”) fatt i
uppdrag att bedéma marknadsvardet av 31 fastigheter/varderingsobjekt med véardetidpunkt 2022-
12-31. Véarderingarna avser de enskilda fastigheterna och eventuella portfsljpremier alternativt -
rabatter har ej beaktats. F6r varderingsuppdraget galler bilagda "Allmanna villkor fér
vardeutlatande”.

Varderingarna syftar till att bedéma fastigheternas marknadsvarde, det vill sdga det mest sannolika
priset vid en férséljning pa en 6ppen och fri fastighetsmarknad vid en viss given tidpunkt.

Varderingsobjekten

De 31 fastigheterna/varderingsobjekten bestar framst av industrilokaler med en total uthyrningsbar
area om 361 433 kvm.

Besiktning av fastigheterna har genomférts av varderare fran Newsec.
Samtliga fastigheter innehas med dganderatt och har ett totalt varde om 2 357 500 TSEK.

Fastigheterna ar listade nedan:
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Fastighet Kommun
Va1:10 Kristianstad
Ganget 11 Ljungby
Runstenen 18 Malmd
Vindan 1 Boras
Bofors 1:46 Karlskoga
Bofors 1:47 Karlskoga
Bofors 1:48 Karlskoga
Kilsta 3:136 Karlskoga
Norra Hoja 3:3 Kristinehann
Turbinen 2 Kristineharm
Bekiriken 1 & 4 Falkenberg
Rotorn 1 Ljungby
Transformatorn 2 Mislby
Malaren 4 Molby
Hyveln 2 Mslby
Bjorkelund 2 Motala
Lockryd 2:73 Svenljunga
Vastra Akralt 1:97 Hylte
Traversen 4 Falkoping
Rosjo 1:23 Olof strém
Ange 31:25 Ange
Ojebyn 144:79 Pited
Tornum9:75 Vara
Kamaxeln 1 Malmd
Backen 1:138 Jonképing
Assmundtorp 2:139 Harryda
Omne 6:6 Kranfors
Hammaren 4 Bromolla
Skogarp 1:21 & 1:39 Tranemo
Tanumshede 3:28 Tanum

Kumia Kvarntorp 1:7 & 1:15  Kumla

Ekonomisk redovisning

Information om de radande hyresvillkoren har framst hamtats fran hyresdebiteringslista. | de fall
hyrorna har bedémts avvika fran marknadshyror, har de anpassats vid avtalsslut. Med hansyn till
objektens storlek, karaktéar och lage varierar den langsiktiga vakans- och hyresrisken.

Kostnaderna for drift och underhall samt avsattning for periodiskt underhall har bedémts med hjalp
av statistik, information fran Logistea AB (publ), kontraktsuppgifter samt jamférelser med liknande
fastigheter. Kostnaderna for drift och underhall bedéms i genomsnitt félja inflationsutvecklingen
under kalkylperioden.

Vardebedomning

Grunden fér alla marknadsvardebedémningar @r analyser av férsalda objekt i kombination med
kunskaper om aktrernas syn pa olika typer av objekt, deras satt att resonera samt kannedom om
marknadsmassiga hyresnivaer etc.

Vardet for fastigheterna har bedémts med stéd av en marknadsanpassad kassaflédeskalkyl i vilken
man genom simulering av de berdknade framtida intédkterna och kostnaderna (10 ar som standard
men forlangt i de fall kontakt I6per langre) analyserar marknadens férvantningar pa
varderingsobjektet. Avkastningskrav som anvénds i kalkylerna har héarletts ur férsaljningar av
jamférbara fastigheter. Faktorer av stor betydelse vid val av férréantningskrav ar bedémningen av
objektets framtida hyresutveckling, vardeférandring och eventuella féradlingsmojligheter samt
fastighetens underhallsskick och investeringsbehov.
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Varderingsstandard

Vérderingarna har utférts i enlighet med IVS och RICS varderingsstandard (upplaga 2017 Global).
Definitioner och vardebegrepp &r i enlighet med International Valuation Standards 2017 (IVS
2017), faststallda av International Valuation Standard Council (IVCS). Marknadsvéardet definieras
som det bedémda priset till vilken en tillgang skulle saljas for vid vardetidpunkten, mellan en villig

képare och villig séljare utan intressegemenskap, dar bada agerar vélinformerade och utan tvang,
samt efter normal marknadsféring.

Véarderingarna har utférts av varderare kvalificerade fér uppdraget som har agerat som externa
varderare. Vi anser oss ha god kunskap om fastighetsmarknaden samt de aktuella
delmarknaderna, och darmed den kompetens som kréavs foér att genomféra vardebedémningarna.

Vardebedémningarna har huvudsakligen utférts med kassaflédeskalkyler dar framtida kassafléden
och restvarden nuvérdesberaknats.

Denna rapports anvandning &r endast fér den part till vilken den &r utstalld for specifika andamal
som anges héri och inget ansvar accepteras fran tredje part for hela eller delar av dess innehall.

Newsec forstar att denna varderingsrapport kravs for att inga i ett prospekt som upprattats av
Logistea AB (publ).

Slutbedomning

Enligt den vardebedémning som redovisas i respektive fastighets kalkyl bedémer Newsec det
sammantagna marknadsvardet, per de angivna vardetidpunkterna, till:

2 357 500 000 SEK

(Tva miljarder trehundrafemtiosju miljoner femhundra tusen kronor).

Goteborg 2023-01-19

Newsec Advisory Sweden AB

W/p{ W\
Linus Ahs Henrik Roderhult

Av Samhallsbyggarna MRICS

auktoriserad fastighetsvarderare Regional Director / Partner

AUKTORISERAD
FASTIGHETSVARDERARE

SAMHALLSBYGGARNA
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Regeringsgatan 48
111 56 STOCKHOLM

Telefon: 08 545 858 90

Fax: 08 545 858 91
www.savills.se

Sammanfattning av vardering

P& uppdrag av Logistea AB genom Tobias Lévstedt har Savills Sweden AB (Savills) genomfért en marknadsvardering av 27
vérderingsobjekt beldgna i Jénkdping. Varberg, Géteborg, Kungsbacka, Trollhéttan, Gnosjé, Vaggeryd, Skévde, Alingsas,
Béstad, Laholm, Kalmar, Vérnamo, Mullsjs, Borés och Partille kommuner. Vérderingarna genomférs enligt RICS och IVCS:s
rekommendationer och rapporteras i enlighet med paragraf 128-130 | ESMA:s uppdatering av CESR:s rekommendationer.
Vardetidpunkt ar den 31:a december 2022.

Vérdebedémningen grundar sig som huvudmetod pé kassaflédesanalys innebérande att fastigheternas vérden baseras pa
nuvardet av prognostiserade kassafléden jamte restvérde under en kalkylperiod om tio ar dock med hansyn till
hyreskontrakt som I6per utéver tioarsperioden. Antagandet avseende de framtida kassaflédena gérs utifrén bland annat
analys av:

Nuvarande och historiska hyror samt kostnader

Marknadens/naromradets framtida utveckling

Fastigheternas férutsattningar och position i respektive marknadssegment

Befintliga géllande hyreskontraktsvillkor

Marknadsmassiga hyresvillkor vid kontraktstidens slut

Drift- och underhaliskostnader likartade fastigheter jamfért med de aktuella fastigheternas
Investerings- och underhallsplaner

Utifran analysen resulterande driftnetton under kalkylperioden och ett restvérde vid kalkylperiodens slut har sedan
diskonterats med beddémd kalkylranta. De vérdepéverkande parametrar som anvénds i varderingen motsvarar efter
avstdmning mot genomférda och diskuterade transaktioner Savills tolkning av hur investerare och andra aktérer pa
marknaden resonerar samt verkar och summan av nuvérdet av driftnetton samt restvarde kan déarmed tas som ett uttryck foér
marknadsvérdet.

Marknadsvérdet &r det bedémda belopp fér vilken en tillgang eller skuld borde kunna éverlatas vid vardetidpunkten mellan
en villig képare och en villig séljare i oberoende stéllning till varandra, efter sedvanlig marknadsférningstid, dar parterna har
handlat kunnigt, insiktsfullt och utan tvéng. Definitionen enligt RICS &r féljande:

“The estimated amount for which an asset or liability should exchange on the valuation date between a willing buyer and a
willing selfer in an arm’s length transaction after proper marketing and where the parties had each acted knowledgably,
prudently and without compulsion.”

P& begéran far vi hérmed bekréfta att enligt de bedémningar som gjorts av Savills Sweden utgér marknadsvérdet av de
vérderade 27 vérderingsobjekten avrundat 1 935 000 000 (En miljard niohundratrettiofem miljoner) kronor varav
aganderatter (26 st.) 1 802 miljoner kronor och tomtréatter (1 st.) 133 miljoner kronor, se vardesammanstéllning i bilaga 1.

Stockholm/Géteborg den 19:e januari 2023
Savills Sweden

[ Lawkiton Siam
1 4 : ‘h"[jy i C,-i '?*/’f"f"h e

Lo teed
Marcus Kindbom, MRICS Andreas Joelsson Svenn
Av Samhallsbyggarna auktoriserad varderare Av Samhéllsbyggarna auktoriserad vérderare
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Bilaga 1
Marknadsvirde Tomtratt/
Fastighet Kommun Area 2022-12-31 Aganderiitt Besiktigad
m2 MKr Kr/m2
Rotorn 4 Boras A
Tappen 1 Boras A
Kallbacksryd 1:400 Borés A
Smedjan 2 Varberg A
Flahult 77:7 Jonkoping A
Viran 8 Boras A
Vindrosen 4 Boras A
Vindbryggan 6 Borés A
Vindtunneln 3 Borés A
Ugglum 7:130 Partille A
Lexby 1:113 Partille A
Hogsbo 38:11 Goteborg T
Duvehed 2:29 Kungsbacka A
Grundstenen 7 Trollhéttan A
Gar6 1:370 Gnosj6 A
Yggen 1 Vaggeryd A
Kallemo 1 Vaggeryd A
Koppam 2 och 3 Skovde A X
Generatorn 1 Kalmar A
Vetet 1 Viérnamo A
Gyljeryd 1:43 Mullgjs A
Bulten 1 Alingsas A X
Skogshyltan 1:4 Vaggeryd A
Troentorp 1:88 Béstad A
Troentorp 1:76 Bastad A
Skummeslév 30:30 Laholm A
Stodstorp 1:7 Vaggeryd A
Totalt 179139 1935 10 801 2/27

Marcus Kindbom, MRICS

M ~1 RS R
fndrem  EmGLh Dherm

Andreas Joelsson Svenn
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ADRESSER

BOLAGET

Logistea AB (publ)
Ingmar Bergmans gata 4
114 34 Stockholm

Tel +46 705 91 15 45

www.logistea.se

LEGAL RADGIVARE TILL BOLAGET
Advokatfirman Cederquist KB
Hovslagargatan 3

111 48 Stockholm

BOLAGETS REVISOR
Ernst & Young Aktiebolag
Box 7850

103 99 Stockholm

VARDEPAPPERSCENTRAL
Euroclear Sweden AB
Regeringsgatan 65

Box 7822

103 97 Stockholm
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