LOGISTEA

Styrelsens redogorelse enligt 16a kap. 7§ aktiebolagslagen med anledning av forslaget enligt punkt
18 i kallelsen

Styrelsen for Logistea AB (publ) ("Bolaget”) har féreslagit att bolagsstdmman godkénner
samarbetsavtalet ("Samarbetsavtalet”) med Ra Solar Energy AB ("Ra Solar”) inganget den 2 februari
2023 avseende utbyggnad av solenergi och batterier avsedda for stodtjanster inom frekvenshandel
samt arbitragehandel.

Stefan Hansson, styrelseledamot i Bolaget, ar medgrundare och styrelseledamot i Ra Solar. Vissa
narstdendetransaktioner ska enligt 16a kap. aktiebolagslagen understéllas bolagsstamman for
godkannande. Mot bakgrund av ovan ska Samarbetsavtalet understallas bolagsstamman i Bolaget for
godkéannande enligt reglerna i 16a kap. 7§ aktiebolagslagen.

Bolaget och Ra Solar kommer gemensamt identifiera vilka fastigheter inom Bolagets bestand som kan
vara lampliga for samarbetet. Forutsatt att parterna kommer 6verens om varje specifik etablering ska
Ra Solar projektera, finansiera, bygga och dga anlaggningarna mot en omsattningsbaserad avgift.
Nedan anges de mest vasentliga villkoren som galler for varje etablering:

e Varje etablering ska féregas av en forstudie dar Ra Solar bl.a. tillser att en oberoende teknisk
besiktning genomférs av bade tak och mark samt en undersokning av befintliga hyresgéasters
elbehov inom den aktuella fastigheten.

¢ Vid varje beslutad etablering ska parterna inga ett separat nyttjanderattsavtal (i férhallande till
nyttjandet av tak for uppforande av solceller) och ett separat arrendeavtal (avseende
utbyggnad av batterianldggning pa mark).

e Ra Solar ska tillse att samtliga erforderliga avtal ingas sasom avtal med Svenska kraftnét,
avtal med hyresgéster etc., samt att erforderliga myndighetsbeslut, lov och andra tillstand
erhalls.

e Avtalstiden for respektive nyttjanderattsavtal/arrendeavtal ska uppga till mellan fem och tolv
ar. Omsattningsavgiften ska uppga till cirka 22 procent av den totala omsattningen relaterat
till solcellerna (med en 6verenskommen minimiavgift) och cirka 20 procent av den totala
omséttningen relaterat till batterierna (med en Gverenskommen minimiavgift).

e Bolaget har vidare ratt att krdva att anldggningarna ska flyttas och nedmonteras for det fall sa
kréavs for att Logistea ska kunna genomféra vasentliga underhallsatgérder inom den aktuella
fastigheten.

e For det fall det ingangna nyttjanderattsavtalet och/eller arrendeavtalet upphor att gélla och Ra
Solar ska avflytta fran den aktuella fastigheten ska Ra Solar aterstélla eventuella skador pa
tak och/eller mark till det skick som taken/marken hade innan installationen.

Samarbetsavtalet dr inganget pa en initial avtalstid om tre ar med en automatisk férlangning om ett ar,
for varje gang, om Samarbetsavtalet inte sdgs upp av endera parten senast sex manader fore
avtalstidens utgang. Samarbetsavtalet innebéar vidare en exklusiv ratt for Ra Solar att till Logistea
tillhandahalla solceller och batterier enligt den affarsmodell som foljer av Samarbetsavtalet under ett
ar fran bolagsstdammans godkénnande. Det star dock Logistea fritt att vélja en annan affarsmodell
fran andra leverantorer for tillhandahallande av solceller och batterier till hyresgasterna inom
fastigheterna, exempelvis om hyresgast vill &ga solcellerna eller vélja specifik leverantor. Efter att
exklusivitetsperioden har upphért ska Ra Solar i férsta hand tillfragas att lamna offert/anbud i de
projekt dar affarsmodellen som foljer av Samarbetsavtalet kan vara av intresse.

Mot bakgrund av att avtalet endast ar ett samarbetsavtal dar parterna avtalat om vilka villkor som ska
gélla for det fall att parterna kommer 6verens om att etablera solcellsanldaggningar pa Bolagets
fastigheter sa har det dnnu inte fattats beslut om nagra transaktioner under avtalet och det ar heller
inte sdkert att det kommer genomféras nagra transaktioner mellan parterna. Godkannandet av
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bolagsstdmman innefattar dock att transaktioner mellan parterna genomférs i enlighet med
Samarbetsavtalet samt innefattar dven godkannande av varje separat nyttjanderattsavtal och
arrendeavtal som ingas pa i huvudsak de villkor som foljer av Samarbetsavtalet.

Styrelsen for Bolaget bedomer att villkoren for Samarbetsavtalet ar marknadsmassiga och skaliga
fran en finansiell utgangspunkt. Vidare innebar Samarbetsavtalet en stor férdel fér Bolaget da Bolaget
inte behdver finansiera projekten men dnda har ratt till del av omséttningen. Pa sa séatt tar Bolaget
ingen risk i varje separat projekt men har ratt till den ekonomiska uppsidan.

Stefan Hansson har inte deltagit i beredningen av forslaget eller i styrelsens beslut rérande férslaget
och aktier som innehas av Stefan Hansson eller narstdende kommer inte beaktas vid
bolagsstammans beslut avseende Samarbetsavtalet.

Stockholm i april 2023
Logistea AB (publ)
Styrelsen



