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EJ FOR OFFENTLIGGORANDE, PUBLICERING ELLER DISTRIBUTION, | SIN HELHET ELLER | DELAR,
DIREKT ELLER INDIREKT, | USA, AUSTRALIEN, HONGKONG, JAPAN, KANADA, NYA ZEELAND,
SINGAPORE, SYDAFRIKA ELLER NAGOT ANNAT LAND DAR SADAN PUBLICERING ELLER
DISTRIBUTION SKULLE BRYTA MOT TILLAMPLIGA LAGAR ELLER REGLER ELLER SKULLE KRAVA
ATT YTTERLIGARE DOKUMENTATION UPPRATTAS ELLER REGISTRERAS ELLER KRAVA ATT
NAGON ANNAN ATGARD VIDTAS, | TILLAGG TILL DE KRAV SOM STALLS ENLIGT SVENSK LAG.
VANLIGEN SE "VIKTIG INFORMATION" | SLUTET AV DETTA PRESSMEDDELANDE.

Logistea AB (publ) offentliggor fullstandiga villkor for
en fullt garanterad foretradesemission om cirka 436
mkr

Den 14 juli 2023 offentliggjorde Logistea AB (publ) ("Logistea” eller "Bolaget”) (Nasdaq
Stockholm: LOGI A och LOGI B), styrelsens beslut om att genomfaora en fullt garanterad
foretradesemission ("Foretradesemissionen”) i syfte att hantera kommande skuldforfall
i Bolagets utestaende obligationslan. Beslutet fattades med stod av det bemyndigande
som lamnades vid arsstaimman den 5 maj 2023. Styrelsen har idag den 17 augusti 2023
fattat beslut om de fullstiandiga villkoren for Foretradesemissionen, daribland
teckningskurs samt det hogsta antalet stam A aktier respektive stam B aktier som ska
ges ut.

Féretradesemissionen i korthet

e For varje innehavd stam A aktie respektive stam B aktie, erhaller aktiedgare en (1)
teckningsratt av stam A respektive stam B. Teckningsratterna berattigar innehavaren att
med foretradesratt teckna aktier, varvid tva (2) teckningsratter av stam A respektive stam
B ger rétt till teckning av en (1) ny stam A aktie respektive stam B aktie.

e Teckningskursen har faststallts till 6,25 kr per stamaktie, oavsett aktieslag, vilket
motsvarar en emissionslikvid om cirka 436 mkr fore emissionskostnader.

e Avstamningsdagen for att delta i Foretradesemissionen ar den 24 augusti 2023.

e Teckningsperioden I6per fran och med den 28 augusti 2023 till och med den 11 september
2023.

e S|attd, Nordika, M2 Asset Management AB, Phoenix Insurance Ltd., Dragfast AB, Kattvik
Financial Services AB och Stefan Hansson direkt och via bolag har atagit sig att teckna
hela eller delar av sina pro rata-andelar motsvarande totalt cirka 50 procent av
Foretradesemissionen. Utdver sina teckningsataganden har Nordika, och Sl&tto ingatt
garantidtaganden avseende teckning av ytterligare aktier for den aterstdende delen av
Foretradesemissionen som inte técks av teckningsataganden samt en mindre del som
garanteras av M2 Asset Management AB utdver dess teckningsatagande. Darigenom
omfattas Foéretrddesemissionen i sin helhet av tecknings- och garantidtaganden.

Logistea * Box 5089 -+ SE-102 42 Stockholm




1 Pressmeddelande

5 LOG I ST EA 17 augusti 2023 08:15:00 CEST

“Nuvarande makroekonomiska klimat innebdr bade utmaningar och méjligheter fér
fastighetssektorn. Genom Foretradesemissionen kan Logistea hantera kommande
obligationsférfall och starka var finansiella stéllning. Foretrddesemissionen kommer att vara
positiv for Bolaget i bade ett kortare och ldngre perspektiv och ger Bolaget, med st6d av finansiellt
starka aktiedgare, forutsattningar att fortsatta var tillvaxtresa”, sager Niklas Zuckerman,
verkstéllande direktor i Logistea.

Bakgrund och motiv

Logistea ar ett fastighetsbolag med fokus pa lager, logistik och latt industri. Sedan slutet av 2019
har Bolaget selektivt forvarvat och utvecklat lager- och logistikfastigheter i attraktiva
logistiklagen i Sverige. Per den 30 juni 2023 uppgick Bolagets fastighetsbestand till 68
fastigheter med en total uthyrbar area om 563 524 kvm uppgdende till ett totalt fastighetsvarde
om cirka 4,9 mdkr. Bolagets malsattning ar att uppna ett fastighetsvarde om 15 mdkr vid
utgangen av 2024.

For att sdkerstélla en 6kad finansiell stabilitet i nuvarande makroekonomiska klimat har Logistea
under de senaste manaderna efterstravat att ytterligare stérka sin finansieringssituation. Efter de
genomfdrda aterkdpen av Bolagets obligationslan om totalt drygt 116 mkr, med férfall i oktober
2024, uppgar utestdende obligationslan till cirka 384 mkr, eller 15 procent av utestaende
rantebdrande skuld. Per den 30 juni 2023 hade Logistea en rantebindning pa 2,3 ar och en
kapitalbindning pa 2,2 ar.

Foretradesemissionen kommer att tillfora Logistea cirka 436 mkr fore avdrag for
emissionskostnader, vilka berdknas uppga till cirka 14 mkr inklusive ersattning for
garantiataganden. Nettoemissionslikviden avses i forsta hand att anvédndas for att hantera
kommande skuldforfall i Bolagets utestdende obligationslan om cirka 384 mkr pa det satt som
Logistea bedomer dr mest fordelaktigt. Sddana atgarder for att hantera kommande skuldforfall
kan innefatta erbjudande om aterkop eller inlosen av obligationslanen. | andra hand avses
nettoemissionslikviden anvandas till framtida fastighetsforvarv inom lager, logistik och latt
industri i enlighet med Bolagets tillvaxtstrategi samt vardeskapande investeringar i befintligt
fastighetsbestand.

Villkor for Foretrddesemissionen

Bolagets stamaktiedgare har foretradesratt att teckna de nya stam A aktierna respektive stam B
aktierna i Foretradesemissionen pro rata i forhallande till antalet innehavda stam A aktier
respektive stam B aktier pa avstdamningsdagen. For varje innehavd stam A aktie respektive stam
B aktie, erhaller aktiedgare en (1) teckningsratt av stam A respektive stam B. Teckningsratterna
berattigar innehavaren att med féretradesratt teckna aktier, varvid tva (2) teckningsréatter av stam
A respektive stam B ger rétt till teckning av en (1) ny stam A aktie respektive stam B aktie.
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Tilldelning av aktier som tecknas utan stdd av teckningsratter ska i forsta hand ske till de som
tecknat aktier med stod av teckningsratter, oavsett om de var stamaktiedgare pa
avstamningsdagen eller inte, och vid 6verteckning, pro rata i forhallande till det antal aktier som
tecknats med stod av teckningsrétter. | den man denna fordelning inte kan ske, ska fordelningen
ske genom lottning. | andra hand ska tilldelning ske till 6vriga som anmalt intresse av att teckna
aktier utan stod av teckningsréatter och, vid dverteckning, pro rata i forhallande till deras anmalda
intresse, och i den man denna fordelning inte kan ske, ska fordelningen ske genom lottning. |
tredje hand ska tilldelning ske till emissionsgaranterna i enlighet med ldmnade garantiataganden.

Genom Foretradesemissionen 6kar Logisteas aktiekapital med hogst 34 867 519,50 kr, fran

69 735 039,50 kr till 104 602 559 kr, genom utgivande av hdgst 5 512 017 nya stam A respektive
64 223 022 nya stam B aktier. Antalet aktier i Bolaget kommer att 6ka med hogst 69 735 039
aktier, fran 139 470 079 aktier till 209 205 118 aktier, vilket motsvarar en utspadning om cirka 33
procent av det totala antalet aktier och cirka 33 procent av det totala antalet roster i Bolaget efter
genomforandet av Foretradesemissionen. Aktiedgare som viljer att inte delta i
Foretradesemissionen har mojlighet att helt eller delvis kompensera sig ekonomiskt for
utspadningseffekten genom att sélja sina teckningsratter.

De nya aktierna i Logistea emitteras till en teckningskurs om 6,25 kr per stamaktie oavsett
aktieslag. Courtage utgar ej. Saledes kommer Foretradesemissionen att tillféra Logistea cirka
436 mkr fére avdrag for emissionskostnader, vilka berdknas uppga till cirka 14 mkr inklusive
ersattning for garantiataganden.

Avstamningsdag for faststallande av vilka som &r berattigade att erhalla teckningsratter &r den
24 augusti 2023. Teckningsperioden pagar fran den 28 augusti 2023 till och med den 11
september 2023, eller det senare datum som beslutas av styrelsen. Handel i teckningsratter pa
Nasdaq Stockholm véntas paga fran och med den 28 augusti 2023 till och med den 6 september
2023.

Tecknings- och garantiataganden

Slatto, Nordika, M2 Asset Management AB, Phoenix Insurance Ltd., Dragfast AB, Kattvik Financial
Services AB och Stefan Hansson direkt och via bolag har atagit sig att teckna hela eller delar av
sina pro rata-andelar motsvarande totalt cirka 50 procent av Féretradesemissionen. Utover sina
teckningsataganden har Nordika och Sl&tt6 ingatt garantiataganden avseende teckning av
ytterligare aktier for den aterstdende delen av Féretrddesemissionen som inte tacks av
teckningsataganden samt en mindre del som garanteras av M2 Asset Management AB utover
dess teckningsatagande. Darigenom omfattas Féretrddesemissionen i sin helhet av tecknings-
och garantiataganden.

Indikativ tidplan for Foretradesemissionen
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Sista handelsdag for stam A aktien och stam B aktien med ratt att delta i

22 augusti 2023 R .
Foretraddesemissionen

Forsta handelsdag i stam A aktien och stam B aktien utan ratt att delta i

23 augusti 2023 Foretradesemissionen

Omkring den 23 augusti 2023 Offentliggorande av prospekt
24 augusti 2023 Avstamningsdag
28 augusti — 6 september 2023 Handel i teckningsratter pa Nasdaq Stockholm

28 augusti — 11 september

2023 Teckningsperiod

Omkring 28 augusti — 20

september 2023 Handel med BTA pa Nasdaq Stockholm

Omkring den 12 september

2023 Offentliggorande av preliminért utfall i Féretrddesemissionen

Omkring den 14 september
2023

Offentliggorande av slutgiltigt utfall i Foretradesemissionen
Prospekt

Ytterligare information avseende Foretradesemissionen och Bolaget kommer att lamnas i det
prospekt som forvantas publiceras omkring den 23 augusti 2023.

Finansiella och legala radgivare

Nordea Bank Abp, filial i Sverige och Swedbank AB (publ) &r finansiella radgivare och
Advokatfirman Cederquist KB ar legal raddgivare till Logistea i samband med
Foretradesemissionen.

VIKTIG INFORMATION

Publicering, offentliggorande eller distribution av detta pressmeddelande kan i vissa
jurisdiktioner vara foremal for restriktioner enligt lag och personer i de jurisdiktioner dar detta
pressmeddelande har offentliggjorts eller distribuerats bor informera sig om och félja sadana
legala restriktioner. Mottagaren av detta pressmeddelande ansvarar for att anvanda detta
pressmeddelande och informationen hari i enlighet med tillampliga regler i respektive jurisdiktion.

Detta pressmeddelande innehadller inte och utgdr inte en inbjudan eller ett erbjudande att
forvéarva, salja, teckna eller pa annat satt handla med aktier, teckningsrétter eller andra
vardepapper i Logistea i USA eller ndgon annanstans. Inbjudan till berérda personer att teckna
aktier i Logistea kommer endast att ske genom det prospekt som Logistea avser att offentliggora
pa Bolagets webbplats, efter godkdnnande och registrering av Finansinspektionen. Prospektet
kommer bland annat att innehalla riskfaktorer, viss finansiell information samt information om
Bolagets ledning och styrelse. Detta pressmeddelande har inte godkénts av ndgon regulatorisk
myndighet och utgor inte ett prospekt. Investerare bor inte teckna eller kbpa vardepapper
refererandes till i detta pressmeddelande forutom pé grundval av den information som kommer
att finnas i det prospekt som kommer att offentliggoras.
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Detta pressmeddelande riktar sig inte till personer som vistas i USA (med USA avses: Forenta
Staterna, dess territorier, varje stat i Forenta Staterna samt District of Columbia), Australien,
Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika eller annat land déar erbjudande
eller forsaljning av teckningsratter, betalda tecknade aktier eller nya aktier inte ar tillaten. Detta
pressmeddelande far inte offentliggdras, publiceras eller distribueras, vare sig direkt eller
indirekt, i eller till USA, Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya Zeeland, Singapore, Sydafrika
eller annat land déar séddan atgard helt eller delvis ar foremal for legala restriktioner eller dar
sadan atgérd skulle innebara krav pa ytterligare prospekt, annan erbjudandedokumentation,
registreringar eller andra atgarder utover vad som féljer enligt svensk lag. Informationen i detta
pressmeddelande far inte heller vidarebefordras, reproduceras eller uppvisas pa satt som stari
strid med sadana restriktioner eller som skulle innebéra krav pa ytterligare prospekt, annan
erbjudandedokumentation, registreringar eller andra atgéarder. Underlatenhet att efterkomma
denna anvisning kan innebéra brott mot United States Securities Act fran 1933, med tillagg, ("
Securities Act”) eller tillampliga lagar i andra jurisdiktioner. Inga teckningsrétter, betalda
tecknade aktier eller nya aktier har registrerats eller kommer att registreras enligt Securities Act,
eller hos nagon annan regulatorisk myndighet i ndgon stat eller jurisdiktion i USA och inga
betalda tecknade aktier eller nya aktier far erbjudas, séljas, aterforséljas, overlatas, levereras eller
distribueras, direkt eller indirekt, till eller inom USA eller for sddan persons rékning annat &n i
enlighet med undantag fran, eller i en transaktion som inte &r foremal for registreringsskyldighet
enligt Securities Act samt ar i enlighet med tillampliga vardepappersregleringar i relevant stat
eller jurisdiktion i USA. Inga erbjudanden till allmanheten avseende teckningsratter, betalda
tecknade aktier eller nya aktier genomfors i USA. Det finns inga planer pa att registrera nagra
vardepapper som namnts i detta pressmeddelande i USA eller rikta ett erbjudande till
allmanheten i USA.

Detta pressmeddelande distribueras och riktas endast till (i) personer utanfor Storbritannien eller
(i) personer som har professionell erfarenhet av verksamhet som rér investeringar och som faller
inom definitionen av “professionella investerare” i artikel 19(2) i den brittiska Financial Services
and Markets Act 2000 (Financial Promotion) Order 2005 ("Ordern”) eller (iii) &r personer som
omfattas av artikel 49(2)(a) till (d) ("high net worth companies, unincorporated associations etc.”)
i Ordern, eller (iv) certifierade individer med hég nettoférmdgenhet och certifierade och
sjalvcertifierade sofistikerade investerare som avses i artiklarna 48, 50 respektive 50A i Ordern
eller (v) personer till vilka detta pressmeddelande lagligen kan kommuniceras (alla sddana
personer bendmns gemensamt “relevanta personer”). Alla investeringar som detta
pressmeddelande avser ar endast tillgangliga for och kommer endast att rikta sig och
distribueras till relevanta personer. Personer som inte ar relevanta personer ska inte vidta nagra
atgéarder baserat pa detta pressmeddelande och inte heller agera eller forlita sig pa det.

Detta pressmeddelande distribueras och riktar sig inom medlemsstater i EES, endast till de
personer som &r kvalificerade investerare i enlighet med férordning (EU) 2017/1129 ("
Prospektférordningen”) i sddan medlemsstat samt till andra personer som detta
pressmeddelande legalt kan rikta sig till. Ingen som inte ar en relevant person eller kvalificerad
investerare far agera eller forlita sig pa detta pressmeddelande eller ndgot av dess innehall. Inget
erbjudande till allmanheten lamnas i ndagon medlemsstat i EES utom i Sverige.
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| den utstrackning detta pressmeddelande innehaller framatriktade uttalanden representerar
sadana uttalanden inte fakta och kdnnetecknas av ord som "ska", "férvéntas”, "tror", "uppskattar”,
"avser", "dmnar", "antar" och liknande uttryck. Sddana uttalanden uttrycker Logisteas avsikter,
asikter eller nuvarande forvantningar eller antaganden. Sddana framatriktade uttalanden ar
baserade pa nuvarande planer, uppskattningar och prognoser som Logistea har gjort efter basta
férmaga men som Logistea inte pastar kommer vara korrekta i framtiden. Framatriktade
uttalanden &r forenade med risker och osdkerheter som ar svara att forutse och generellt inte kan
paverkas av Logistea. Det bor hallas i atanke att faktiska handelser eller utfall kan skilja sig

vasentligt fran vad som omfattas av, eller ges uttryck for, i sddana framatriktade uttalanden.

Denna information, de asikter och de framatriktade uttalanden som aterfinns i detta
pressmeddelande galler enbart vid detta datum och kan @ndras utan underrattelse darom.

Nordea och Swedbank agerar uteslutande for Bolagets rékning i samband med
Foretradesemissionen och inte for ndgon annans rakning. Nordea och Swedbank é&r inte
ansvariga gentemot nagon annan for att tillhandahalla det skydd som tillhandahalls deras kunder
eller for att ge rad i samband med Féretradesemissionen eller avseende nagot annat som
omnamns hari.

For ytterligare information, kontakta

Niklas Zuckerman, vd Logistea

Om Logistea AB (publ)

Logistea ar ett svenskt fastighetsbolag med fokus pa lager, logistik och latt industri. Bolagets
aktier &r noterade pa Nasdaq Stockholm under kortnamnen LOGI A och LOGI B. Fér mer
information:

Denna information dr sddan information som Logistea &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s
marknadsmissbruksférordning. Informationen ldmnades, genom ovanstaende kontaktpersons
férsorg, for offentliggérande den 2023-08-17 08:15 CEST.

Bifogade filer
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