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LOGISTEA

Kallelse till extra bolagsstamma i Logistea AB

Aktiedgarna i Logistea AB, org. nr 556627-6241, kallas hdarmed till extra bolagsstdamma onsdagen den
29 maj 2024, kl. 11.00 i bolagets lokaler, Ingmar Bergmans gata 4, Stockholm. Inregistrering inleds kl.
10.30.

Styrelsen har beslutat att aktiedgare ska kunna utdva sin rostratt pa den extra bolagsstdmman dven
genom postrostning i enlighet med foreskrifterna i Logisteas bolagsordning.

Ratt att delta och anmalan m.m.
Aktiedgare som Onskar delta i den extra bolagsstamman ska

dels vara upptagen som aktiedgare i den av Euroclear Sweden AB framstéllda aktieboken
avseende forhallandena tisdagen den 21 maj 2024,

dels anmala sitt deltagande i stdmman till bolaget senast torsdagen den 23 maj 2024.

Anmalan kan goras med e-post till ursula.sorgvist@cederquist.se, med post till Advokatfirman
Cederquist, Box 1670, 111 96 Stockholm, Att: Ursula Sorqvist (mark kuvertet med "Logistea AB, extra
bolagsstdmma maj 2024"), eller pa telefon 08-522 065 34, vardagar mellan kl. 09.00 och 16.00. Vid
anmalan ska uppges namn eller bolagsnamn, adress, telefonnummer, person- eller
organisationsnummer samt eventuella bitrdden vid extra bolagsstamman.

Aktiedgare som vill utnyttja mojligheten till postréstning ska gora detta enligt instruktionerna under
rubriken "Deltagande genom postréstning” nedan. Vid sadan postrostning behéver nagon ytterligare
anmalan inte ske, forutsatt att du som aktiedgare inte 6nskar delta fysiskt i stamman.

Forvaltarregistrerade aktier

For att ha ratt att delta i stdmman maste en aktiedgare som latit forvaltarregistrera sina aktier, forutom
att anmala sig till stdmman, lata registrera aktierna i eget namn s att aktiedgaren blir upptagen i
framstéllningen av aktieboken avseende férhadllandena tisdagen den 21 maj 2024. Sadan registrering
kan vara tillfallig (s.k. rostrattsregistrering) och begérs hos forvaltaren enligt forvaltarens rutiner i sddan
tid i forvdg som forvaltaren bestammer. Rostrattsregistreringar som gjorts senast den andra bankdagen
efter den 21 maj 2024 kommer att beaktas vid framstallningen av aktieboken.

Ombud m.m.

Aktiedgare som Onskar narvara i stammolokalen personligen eller genom ombud har ratt att medféra
ett eller tva bitrdden. Aktiedgare som dnskar medféra bitrdde ska uppge detta i samband med anmalan.
Aktiedgare som foretrdds genom ombud ska utféarda skriftlig och daterad fullmakt fér ombudet. Om
fullmakten utfardats av juridisk person ska kopia av registreringsbevis, eller om sadan handling inte
finns, motsvarande behdrighetshandling bifogas. For att underlatta registreringen vid stdmman bor
fullmakt samt registreringsbevis och andra behdorighetshandlingar vara bolaget tillhanda pa
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ovanstdende adress senast den 23 maj 2024. Fullmaktsformulér finns tillgdngligt pa bolagets
webbplats, www.logistea.se.

Deltagande genom postrostning

For postréstning ska ett sarskilt formuldr anvdndas. Postréstningsformuléret finns tillgangligt pa
Logisteas webbplats, www.logistea.se.

Ifyllt och undertecknat postrostningsformular ska vara Logistea tillhanda senast torsdagen den 23 maj
2024. Det ifyllda och undertecknade formularet ska skickas per post till Advokatfirman Cederquist, Box
1670, 111 96 Stockholm, Att: Ursula Sorqvist (mérk kuvertet med "Logistea AB, extra bolagsstamma
maj 2024"), eller per e-post till ursula.sorgvist@cederquist.se.

Aktiedgare far inte forse postrosten med sarskilda instruktioner eller villkor. Om sa sker &r rosten (dvs.
postrostningen i dess helhet) ogiltig. Ytterligare anvisningar och villkor framgar av
postrostningsformularet.

Om aktiedgare postrostar genom ombud ska en skriftlig och daterad fullmakt undertecknad av
aktiedgaren bifogas postrostningsformuldret. Fullmaktsformular finns tillgdngligt pa Logisteas
webbplats, www.logistea.se. Om aktiedgaren ar en juridisk person ska registreringsbevis eller
motsvarande behdrighetshandling bifogas formularet.

Observera att aktiedgare som vill ndrvara i stdmmolokalen personligen eller genom ombud, maste
anmala detta enligt instruktionerna under rubriken "Rétt att delta och anmalan m.m.” ovan. Det innebér
att en anmalan endast genom postréstning inte racker for den som vill ndrvara i stammolokalen.

Forslag till dagordning

Stammans oppnande.

Val av ordférande vid stamman.

Upprattande och godkannande av réstlangd.

Godkannande av dagordning.

Val av en eller tva protokolljusterare.

Prévning av om stdamman blivit behérigen sammankallad.

Beslut om godkannande av avtal om forvarv av samtliga aktier i Evolv Amal AB (vasentlig

narstdendetransaktion).

8. Beslut om godkadnnande av avtal om forvarv av samtliga aktier i Aktiebolaget Grundstenen
174225 (u.a.t. HS Vattnet AB) (vdsentlig narstaendetransaktion).

9. Stdmmans avslutande.

No gk~ wbd=

Forslag till beslut

Punkt 7 - Beslut om godkinnande av avtal om forvirv av samtliga aktier i Evolv Amal AB (visentlig
nérstaendetransaktion)

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstdmman godkanner avtalet ("Avtalet”) mellan Logistea och Evolv
Amal Holding AB ("Siljaren”) avseende forvarv av samtliga aktier i Evolv Amal AB ("Evolv Amal”).

Véasentliga néarstaendetransaktioner ska, med vissa undantag, enligt 16 a kap. aktiebolagslagen
understéllas bolagsstamman for godkdannande. Mot bakgrund av att Erik Dansbo, styrelseledamot i
Logistea, ar investeringschef och partner pa Slatto, som ingar i samma koncern som Séljaren respektive
Evolv. Amal, utgér forvarvet enligt Avtalet en viasentlig nirstiendetransaktion som kraver extra
bolagsstdmmans godkéannande.
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Bakgrund

Den 3 maj 2024 ingick Logistea och Saljaren Avtalet genom vilket Séljaren Gverlater samtliga aktier i
Evolv Amal, innehavare av fastigheten Amal Amal 6:78 ("Fastigheten”), till Logistea.

Information om Fastigheten och transaktionen

Fastigheten uppfordes ar 2022 och har en uthyrningsbar area om cirka 8 540 kvm och en uthyrningsgrad
om 100 procent. Dana TM4 (Sweden) AB &r ensam hyresgast pa Fastigheten och har ett triple-net avtal
som |6per fram till och med den 31 december 2037. Hyresintdkterna fran Fastigheten bedoms uppga
till cirka 15,3 miljoner kronor (exkl. hyrestillagg) under 2024.

Det 6verenskomna fastighetsvardet uppgar till 185 miljoner kronor med en initial avkastning om 8,0
procent. Fastigheten har under 2024 varderats till sammanlagt 195 miljoner kronor av en extern
varderare. Av kopeskillingen erldaggs cirka 79 miljoner kronor genom nyemission av 5 657 666 stam B
aktier i Logistea till en teckningskurs om 14,00 kronor per aktie, som emitteras enligt styrelsebeslut med
stéd av det emissionsbemyndigande som Logisteas arsstdmma beslutat om. Emission av 5 657 666
stam B aktier motsvarar en utspadningseffekt om cirka 2,4 procent berdknat pa antalet aktier i bolaget
per dagen for kallelsen till stamman.

Forvarvets genomforande ar villkorat av att den extra bolagsstimman godkanner Avtalet. Tilltrade till
Fastigheten ska enligt Avtalet ske inom fem bankdagar fran det att den extra bolagsstdmman godkéant
Avtalet.

Styrelsens bedémning av Avtalet

Styrelsen for Logistea bedomer att villkoren for Avtalet ar marknadsmassiga och skaliga ur en finansiell
synvinkel for Logistea. Denna uppfattning stdds dven av externa varderingsutldtanden avseende
Fastighetens varde som utforts av CBRE. Logisteas vision &r att vara den naturliga langsiktiga partnern
till féretag som efterfragar hallbara och moderna lokaler for lager, logistik och l4tt industri, och styrelsen
beddmer att forvarvet av Fastigheten ligger vél i linje med den visionen och stoder implementeringen
av Logisteas tillvaxtstrategi.

Ovrigt
Erik Dansbo har inte deltagit i beredningen av forslaget eller i styrelsens beslut rorande forslaget.

For giltigt beslut krdvs att beslutet bitrads av aktiedgare som foretrader mer an hélften av de avgivna
rosterna vid stamman, dock att de aktier och roster som, direkt eller indirekt, innehas av Slatto eller ett
annat foretag i samma koncern som Slatté inte kommer att beaktas vid bolagsstdammans beslut
avseende Avtalet. Per den 31 mars 2024 kontrollerade Slattdé 17,8 procent av antalet aktier och 20,8
procent av antalet roster i Logistea.

Punkt 8 - Beslut om godkidnnande av avtal om forvarv av samtliga aktier i Aktiebolaget Grundstenen
174225 (u.a.t. HS Vattnet AB) (vidsentlig narstaendetransaktion)

Styrelsen foreslar att den extra bolagsstdamman godkanner avtalet ("Avtalet”) mellan Logistea och HS
Vattnet 1 AB ("Séljaren”) avseende forvarv av samtliga aktier i Aktiebolaget Grundstenen 174225 (u.a.t.
HS Vattnet AB) ("HS Vattnet AB”).

Véasentliga narstaendetransaktioner ska, med vissa undantag, enligt 16 a kap. aktiebolagslagen
understallas bolagsstamman fér godkdnnande. Mot bakgrund av att Stefan Hansson, styrelseledamot
i Logistea, dven ar styrelseledamot HS Vattnet 1 AB, utgor forvarvet enligt Avtalet en vasentlig
narstadendetransaktion som krédver extra bolagsstdammans godkannande.



Bakgrund

Den 3 maj 2024 ingick Logistea och Saljaren Avtalet genom vilket Saljaren 6verlater samtliga aktier i HS
Vattnet AB, innehavare av fastigheten Boras Vattnet 1 ("Fastigheten”), till Logistea.

Information om Fastigheten och transaktionen

Fastigheten ar under uppbyggnad och berdknas vara fardigstalld under fjarde kvartalet 2024.
Fastigheten kommer att ha en uthyrningsbar area om cirka 2 175 kvm och en uthyrningsgrad om 100
procent. Samhall AB kommer att vara ensam hyresgast pa Fastigheten och har ett hyresavtal som I6per
fram till och med den 31 december 2030. Under 2025 bedoms intdkterna fran Fastigheten uppga till
cirka 4,0 miljoner kronor (exkl. hyrestillagg och fastighetsskatt).

Det Overenskomna fastighetsvardet uppgar till 52 miljoner kronor, varav 5 miljoner kronor avser
investeringar i batterier, solceller och ladd-infrastruktur, med en genomsnittlig avkastning om 7,5
procent. Fastigheten har under 2024 véarderats till sammanlagt 57 miljoner kronor av en extern
varderare. Av kopeskillingen erlaggs cirka 17 miljoner kronor genom nyemission av cirka 1 150 000
stam B aktier i Logistea, som emitteras enligt styrelsebeslut med stod av det emissionsbemyndigande
som Logisteas arsstdmma beslutat om. Emission av 1 150 000 stam B aktier motsvarar en
utspadningseffekt om cirka 0,5 procent berdknat pa antalet aktier i bolaget per dagen for kallelsen till
stdmman.

Tilltrade till Fastigheten ska enligt Avtalet ske efter fardigstéallande vilket berdknas ske under det fjarde
kvartalet 2024. Forvarvets genomférande ar villkorat av att den extra bolagsstdamman godkanner
Avtalet.

Styrelsens bedémning av Avtalet

Styrelsen for Logistea bedomer att villkoren for Avtalet ar marknadsmassiga och skaliga ur en finansiell
synvinkel for Logistea. Denna uppfattning stdds dven av externa varderingsutldtanden avseende
Fastighetens varde som utforts pa uppdrag av Savills. Logisteas vision &r att vara den naturliga
Iangsiktiga partnern till féretag som efterfragar hallbara och moderna lokaler for lager, logistik och latt
industri, och styrelsen bedomer att forvarvet av Fastigheten ligger vl i linje med den visionen och stoder
implementeringen av Logisteas tillvaxtstrategi.

Ovrigt
Stefan Hansson har inte deltagit i beredningen av forslaget eller i styrelsens beslut rorande forslaget.

For giltigt beslut krdvs att beslutet bitrads av aktiedgare som foretrader mer an hélften av de avgivna
rosterna vid stamman, dock att de aktier och roster som, direkt eller indirekt, innehas av Stefan Hansson
eller aktier som innehas av ett foretag i samma koncern som nagot av Stefan Hanssons narstaende
bolag inte kommer att beaktas vid bolagsstammans beslut avseende Avtalet. Per den 31 mars 2024
kontrollerade Stefan Hansson med narstadende 4,1 procent av antalet aktier och 4,6 procent av antalet
roster i Logistea.

Antal aktier och roster

Vid tidpunkten for utfardande av kallelsen finns totalt 236 855 975 aktier i bolaget, varav 17 087 861 ar
stam A aktier med en rost per aktie och 219 768 114 ar stam B aktier med en tiondels rost per aktie.
Antalet roster uppgar sammanlagt till 39 064 672,40. Bolaget innehade vid tidpunkten for kallelsens
utfardande inte nagra aktier i eget foérvar.



Ratt till upplysningar

Styrelsen och den verkstéllande direktéren ska, om nagon aktiedgare begar det och styrelsen anser att
det kan ske utan vasentlig skada for bolaget, vid stdmman ldmna upplysningar om férhallanden som
kan inverka pa bedémningen av ett drende pa dagordningen.

Behandling av personuppgifter

For information om hur personuppgifter behandlas, vanligen se
https://www.euroclear.com/dam/ESw/L egal/Integritetspolicy-bolagsstammor-svenska.pdf.

Stockholm i maj 2024
Logistea AB (publ)

Styrelsen
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